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WSTEP

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej ,ustawa”) dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wladciwego do spraw transportu, rada gminy
uchwala plan ogélny gminy.

W planie ogdlnym gminy okresla sie obligatoryjnie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Fakultatywnie mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy
srédmiejskiej (art. 13a ust. 4 ustawy).

Plan ogdlny gminy w zakresie stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i obszaréw
zabudowy $rodmiejskiej uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ponadto plan ogdlny gminy w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdliny jest aktem prawa miejscowego.

Formalng podstawg dla sporzadzania planu ogdlnego Gminy Pawlosiéw jest uchwata Nr 11/12/2024
Rady Gminy w Pawtosiowie z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogolnego Gminy Pawlosidw. Obszar opracowania planu ogélnego stanowig granice administracyjne
Gminy Pawtosiow.

Niniejszy plan ogdiny zostat sporzgdzony na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024
r., poz. 1775) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz.
729).

Plan ogélny gminy Pawlosiow zostat przygotowany w formie danych przestrzennych, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b
ustawy.

W ramach niniejszego planu ogolnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wymienione w art. 13b ustawy, w tym:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych,
g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej,
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k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej, w ktérym nalezy wyjasni¢ przyczyny wyznaczenia stref
planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych.

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13h. [Uzasadnienie planu ogélnego gminy]

1. Wraz z projektem planu ogodlnego sporzgdza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.

2. Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogolnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach okreslonych w
planie ogdlnym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

3. Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze
zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow
przestrzennych.

4. Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektdw przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w
art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych do
ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

5. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzgdza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Procedura sporzadzenia planu ogélnego Gminy Pawtosiow sktadata sie z nastepujgcych etapow:

1. Podjecie przez Rade Gminy w Pawitosiowie Uchwatly Nr 11/12/2024 w dniu 20 maja 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Pawtosiéw;

2. Ogtoszenie w prasie miejscowej oraz obwieszczenie (w dniu 2 lipca 2024 r.) o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania
wnioskoéw od dnia 2 lipca 2024 r. do dnia 10 wrzesnia 2024 r. (w ustawowym terminie wptyneto
283 wnioski);
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1.

Zawiadomienie na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogolnego instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego
(pismo znak IP.671.1.2024_3 z dnia 28 czerwca 2024 r.);

Sporzadzenie projekt planu ogdéinego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
Wystgpienie Wajta o opinie i uzgodnienia pismem z dnia 10 grudnia 2025 r.;
Dokonanie zmian w projekcie uwzgledniajgc wiekszo$¢ zgtoszonych uwag;

Wystgpienie Wdjta o ponowne opinie i uzgodnienia z wybranymi instytucjami pismem z dnia 12
lutego 2026 r;

Dokonanie zmian w projekcie uwzgledniajgc wiekszo$é zgtoszonych uwag ;
Wystgpienie Wajta o ponowne opinie z RDOS i PKP PLK S.A. pismem z dnia 11 marca 2026 r.;

Dokonanie korekty w zakresie strefy 3SC i ponowne wystanie projektu i prognozy oddziatywania
na srodowisko do RDOS celem ponownego zaopiniowania;

Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i umieszczenie plikow w BIP i urzedzie gminy
celem ww. konsultacji z mieszkancami
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ROZDZIAL 1 — Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13d. [Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa]

1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o kiérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Pawtosiéw wynosi 1 410 os6b (zgodnie
z wyliczeniami w Rozdziale 4 pkt 7).

Tab. 1
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkancow 1410 os6b
powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na jednego mieszkanca w 2024 r. wg GUS 31,7 m?
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 39,7 m?
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie* | 40,0 m?

* §3 ust. 8 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chionnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% (w przypadku Gminy Pawtosiow 987 os.) oraz wigksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (w przypadku Gminy
Pawtosiéw 1 833 os.).

Jednoczes$nie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w terenach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w_pierwszej kolejnosci uwzgledniono obowigzujace na terenie
gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze szczegdélnym uwzglednieniem
obszaréw, na ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

Obecnie obowigzuje 10 planéw obejmujgcych znikome tereny w sotectwach Maleniska Wierzbna,
Cieszacin Maty, Tywonia, Widna Goéra i Pawtosiow o tgcznej powierzchni ok. 33,38 ha (0,7 %
powierzchni gminy).

W granicach obszaru gminy Pawlosiow obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
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Tab. 2 Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Uchwala z dnia tytut publikacja
1. 7 sierpnia 2014 r. MPZP 1/2012 Pawtosiow - Maleniska Podka.2014.2327
30 marca 2000 r. MPZP Wierzbna - 1/97 Podka.2000.49.590
3. | 30listopada 1999 . MPZP zespolu zabudowy jednorodzinnej *VVidna Podka.2000.9.97
Gora" zlokalizowanego w Pawtosiowie
, ] MPZP terenu budownictwa mieszkaniowego
4. 20 sierpnia 2002 r. “Tywonia" dz. Nr 119/157 Podka.2002.59.1221
) MPZP terenu budownictwa mieszkaniowego
5. 30 maja 2003 r. "Tywonia" dz. nr 193/4 Podka.2003.60.1242
) MPZP terenu budownictwa mieszkaniowego
6. 30 maja 2003 r. "Wierzbna" dz. nr 500/16 Podka.2003.67.1307
7 20 sierpnia 2002 . MPZP terenu trasy II?“ eIektroene’rgetycznej 110 KV Podka. 2002.59 1222
ze stacji Jarostaw Pdtnoc
. MPZP terenu budownictwa mieszkaniowego
8. 30 maja 2003 r. "Cieszacin Maly" dz. nr 564/20, 564/16 Podka.2003.60.1241
MPZP zespotu zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
9. 30 marca 2000 r. jednorodzinnej Wierzbna Il zlokalizowanego w Podka.2000.49.591
miejscowosci Wierzbna
10, 30 maja 2003 . MPZP terenu budownictwa mieszkaniowego Podka.2003.60.1243

"Pawtosiow" (Maleniska) dz. nr 354/1, 354/2, 334/6

Rys. Schemat obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie gminy Pawtosiow
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Suma 6133
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie 40
chtonnos¢ terendéw niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancéw 153

Chionnosé potozonych na terenie Gminy Pawlosiéw obszaréw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 153 osoéb.

W drugiej kolejnosci wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wraz
z uwzglednieniem jego poszerzenia, co opisane zostato w Rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia.

W celu wykazania zgodnosci planu ogdlnego z warunkami zawartymi w art. 13d ust. 2
przeprowadzono, w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, analize chionnosci terendéw
niezabudowanych w strefach planistycznych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Chtonnos¢ terendw niezbudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, okreslono dla wyznaczonych
w granicach gminy stref planistycznych SW, SJ i SZ.

Analize sporzadzono w oparciu o ponizsze zatozenia wyliczone na podstawie chfonnosci terenéw
zabudowanych w sposoéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzajow
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, 2z mozliwo$cia uwzglednienia

prognozowanych propozycji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami (zgodnie z §3

ust. 11 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow):

— wzieto pod uwage niezabudowane dziatki o powierzchni wiekszej niz 800 m? znajdujgce sie w
granicach stref SJ i SZ, omijajgc dziatki o niekorzystnych uwarunkowan geodezyjno-prawnych
(waskie dziatki, brak dojazdu, strefy technologiczne, strefy kontrolowane, inne ograniczajgce
zabudowe),

— w strefach SZ przyjeto 80% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe inwentarska i gospodarczg,

— pominieto dziatki drogowe,

— w strefach SJ i SZ przyjeto 30% na komunikacje wewnetrzng (dojazdy niewydzielone, dojscia,
stuzebnosci),

— $rednia powierzchnia dziatki w strefie SJ to 2500 m? i SZ to 5000 m?,

— udziat w strefach planistycznych: Zieleni

urzgdzonej — 0,2,

terenéw komunikacji, infrastruktury technicznej,

— udziat w strefach planistycznych SJ terenéw ustug — 0,3,
— udziat w strefach planistycznych SZ terenéw ustug — 0,1,

— $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy, okreslona na podstawie analizy zabudowy istniejgce;j,
realizowanej na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy,
w strefach planistycznych SJ - 0,21,

— $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy, okreslona na podstawie analizy zabudowy istniejgce;j,
realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, w strefach planistycznych SZ - 0,06,
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— powierzchnia brutto terendéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, w tym luk w
istniejacej zabudowie: 503 367 m?,

— powierzchnia brutto terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SZ, w tym luk w
istniejgcej zabudowie: 70 068 m>.
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SJ 1 0,7 0,7 0,21 503 367 51797
SZ 0,2 0,7 0,9 0,06 70 068 530
B Lukiw w strefie z zabudowg mi
(strefy wyznaczone na podstawie MPZP)
I Luki w zabudowie w strefie wislofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa
(strefy wyznaczane na podstawie MPZP)
B Lukiw w strefie z zabudowg

I Luki w zabudewie w strefie wielofunkcyjne] z zabudowa zagrodowa

iy
ik -..,_J‘

Rys. Tereny mieszkaniowe niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie: w SJ — w MPZP i poza MPZP, w SZ — w MPZP
i poza MPZP

Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i jeszcze niezabudowanych po
uwzglednieniu wspétczynnikéw korekcyjnych w poszczegoélnych strefach (poz. G w Tab. 4) -
powierzchnia netto:

1) w strefach SJ — 51 797 m”

2) w strefach SZ — 530 m*.
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Tab. 5
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Chtonnos¢ terenéw w poszczegodlnych strefach (iloraz powierzchni netto i prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie wskazanej w Tab. 2):
1) w strefach SJ — 1 295 oséb
2) w strefach SZ - 13 oséb

oraz w strefach SJ i SZ w granicach obowigzujgcych MPZP (patrz str. 9 niniejszego uzasadnienia) —

153 oséb

co daje razem: 1 308 + 153 = 1 461 oso6b

Chlonnosé¢ terenéw niezabudowanych dla obszaru gminy Pawlosiow wynosi

1461

mieszkancow, wartos¢ ta miesci sie w maksymalnej wartosci okreslonej na 130% zapotrzebowania
na nowg zabudowe, dlatego zgodnie z powyzszym w Planie Ogdlnym wyznaczone tereny pod
zabudowe mieszkaniowg spetniajg wymagania przepisdow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podczas wyznaczania stref planistycznych uwage zwrécono réwniez na uwarunkowania przyrodnicze,
krajobrazy priorytetowe wyznaczone w audycie krajobrazowym, obecnos$¢ zabytkdw objetych ochrona.
Strefy te zostaly zaplanowane w sposob, ktéry zapewnia petng zgodno$¢ z przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz tak, aby nie naruszac¢ obszaréw objetych szczegding ochrona.
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ROZDZIAL 2 — Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie
0ogolnym - w przypadku ich wyznaczenia

Podstawa prawna - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)* - § 1:

1. W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym
uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz.
773):

b) budynki przemystowe o symbolu 101,

c) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

d) budynki biurowe o symbolu 105,

e) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

f)  budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
g) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

h) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw potozonych w
zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o jednostkowej
powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza sie krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, kitére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie obszary
znajdujace sie miedzy krzywg bedgcg granica tych obszaréw a krzywa, o ktérej mowa w pkt 4.

2. Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, pozyskuje sie na podstawie danych pochodzgcych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkoéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2.

3. Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystapienia do sporzadzania planu ogélnego gminy.

4. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, mozna ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Po=25% * (Pp - Pu)

gdzie:

P, - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku

rozszerzenia ich granic,

Py, - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

6. Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest
dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3,
potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

* na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.)

W planie ogélnym Gminy Pawlosiow nie wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskie;j.
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Sposéb wyznaczania obszaréow uzupetnienia zabudowy (zwane dalej ,O0UZ”) uwzglednia potrzeby
ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy.

W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy sg uprawnione do
wyznaczenia w planie ogélnym OUZ. Co do zasady do tych obszarow OUZ ma byé ograniczone
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ma to kluczowe znaczenie jako narzedzie pozwalajgce
gminie wptywac¢ na to, na jakich obszarach zabudowa moze by¢ ksztattowana w taki wtasnie sposob.
W mysl obowigzujgcych regulacji jedynym narzedziem, ktére moze zagwarantowaé ochrone przed
zabudowg okreslonych nieruchomosci, jest plan miejscowy.

Nowe narzedzie w postaci OUZ oddaje w rece gminy jednoznaczne wiadztwo planistyczne w zakresie
ustalania, dla ktérych terenéw nie bedg wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Bedzie to mozliwe
bez koniecznosci uchwalania planéw miejscowych.

Powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych w gminie Pawlosiéw wynosi zaledwie 33,38 ha co
stanowi 0,7% powierzchni gminy, zatem zasadne jest wyznaczenie OUZ.

Obszary OUZ na terenie Gminy Pawlosiow zostalty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz.U. 2024 poz. 729). W pierwszym etapie
zidentyfikowano skupiska co najmniej 5 budynkéw, z ktérych kazdy znajduje sie nie dalej niz 100
metréow od innego w tym samym zgrupowaniu. Do analizy uwzgledniono wytgcznie budynki wskazane
w §1 ust. 1 pkt 1 Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

OUZ zostaly utworzone automatycznie za pomocg wtyczki APP wersja 2.1.3 zainstalowanej
w programie QGIS.

Wejsciowy OUZ wyznaczony zgodnie z przepisami ww. rozporzgdzenia wynosi 4 913 062 m?.

Wyjsciowy OUZ wyznaczony zostat zgodnie z przepisami ww. rozporzgdzenia, w tym uwzglednia
rozszerzenie granic obszaru zgodnie ze wzorem:

P,=0,25x (P, — Py)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt
1+3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza fgczng powierzchnie OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w §1 ust. 1 ww.
rozporzgdzenia.

P, =0,25 x (9 864 031 — 4 913 062)
P, =1 237 742 m®

OUZ rozszerzono réwniez korzystajgc z przepisu § 1 ust. 5-6 rozporzadzenia - rozszerzenie obszaréw
uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, a
takze na uzytkach rolnych klas I-lll na obszarze potozonym w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od
granicy pasa drogowego drogi, co ma zapobiega¢ zabudowywaniu gruntéw o najlepszej uzytkowosci
rolnej.

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy obliczona zgodnie z
powyzszym wzorem wynosi 1 237 742 mZ W planie ogélnym dokonano poszerzenia na obszarze o
powierzchni 698 313 m? (wartos¢ ta miesci sie w ww. wyliczonej powierzchni). Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czedciowo wnioski do procedury planistycznej, wystepowanie gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych (w niniejszym przypadku bez znaczenia dla OUZ) oraz polityke przestrzenng gminy.

Powierzchnia finalnego OUZ wynosi 5 041 472 m?.
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Zakres rozszerzenia OUZ zostat dostosowany do przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw
gruntowych lub ich czesci, w sposdb umozliwiajacy realizacje zabudowy zgodnej z charakterem
istniejgcego otoczenia.

Rys. Obszar uzupehienia zabudowy (kolor zielony) wyznaczony na podstawie § 1 ust. 1 pkt 1-4 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym

gminy
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Rys. Obszar uzupetienia zabudowy z poszerzeniem uwzgledniajgcym § 1 ust. 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

Rys. Obszar uzupetnienia zabudowy z poszerzeniami pokazanymi kolorem czerwonym
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ROZDZIAL 3 - Przyczyny ustalenia gminnych standardéw

urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13e. [Gminne standardy urbanistyczne; gminny katalog stref planistycznych]

2.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne standardy

dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach planistycznych, o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Art. 13f. [Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej]

1.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektow
infrastruktury spoteczne;j:
1) szkoty podstawowej oraz
2) obszaréw zieleni publiczne;.
Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej
niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami
- liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepna trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty podstawowe;.
Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie
wiekszej niz:
1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o tagcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
- liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasa dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publiczne;j.
W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢ teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkgiji
mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej poprzez dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojScia istniejace w dniu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego lub innego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku ustalenia gminnych standardéow dostepnosci infrastruktury spotecznej, wydanie decyzji o warunkach

zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma byc¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dziatka

ewidencyjna na terenie inwestycji spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do
obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejace w dniu wydania tej decyzji.

Przez mozliwos$¢ realizacji obiektu infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

rozumie sie w odniesieniu do:

1) szkot podstawowych - wyznaczenie terenu ustug edukacji - szkota podstawowa;

2) obszaréw zieleni publicznej - wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej lub terenu lasu;

3) obiektu infrastruktury spotecznej, do ktérego zasady zapewnienia dostepu ustalono na podstawie ust. 7 pkt 3 -
wyznaczenie terenu o przeznaczeniu umozliwiajgcym usytuowanie tego obiektu.

W ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza sie:

1) ustalenie innych wartosci odlegtosci od obiektow infrastruktury spotecznej niz okreslone w ust. 2 i 3;

2) ustalenie innych wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej niz okreslone w ust. 3;

3) ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki,
domu kultury, domu pomocy spofecznej, urzadzonego terenu sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego,
placowki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej;

4) ustalenie roznych regulacji dla r6znych obszaréw gminy, w tym objecie standardami czesci obszaréw gminy, okreslajac
w sposob jednoznaczny granice tych obszarow;

5) wytaczenie terendw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dostepu do okreslonych obiektéw infrastruktury
spotecznej.

Wartosci minimalnej powierzchni obszaréw zieleni publicznej ustalane na podstawie ust. 7 pkt 2 nie moga by¢ mniejsze niz

50 % wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej okreslonych w ust. 3.
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W ramach planu ogélnego Gminy Pawilosiéw wprowadzono nastepujgce strefy planistyczne:
1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

SU — strefa ustugowa

SP — strefa gospodarcza

SR — strefa produkciji rolniczej

S| — strefa infrastrukturalna

SN — strefa zieleni i rekreac;i

9. SC - strefa cmentarzy

10. SG - strefa gornictwa

11. SO - strefa otwarta

12. SK — strefa komunikacyjna

© N Ok WD

Ze wzgledu na charakter gminy nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego SH.

Poszczegolne strefy planistyczne wydzielono gtéwnie w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkow
wykorzystujgc istniejgcg geometrie dziatek oraz kontury uzytkdéw gruntowych. Ponadto wyznaczajac
granice brano pod uwage geometrie obiektéw z dostepnych lub przekazanych baz danych (w mysl art.
13g ustawy), lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jak rowniez ztozone wnioski
mieszkancow.

Zgodnie z zasadami sporzadzania planu ogdlnego oprocz zakwalifikowania terenu do danej strefy
mozliwe jest wskazanie tzw. profilu dodatkowego uwzgledniajgcego specyfike danego terenu. Nalezy
podkresli¢, ze profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) okresla jedynie jakie funkcje bedg
dopuszczalne do wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy (w przypadku wyznaczenia OUZ). W planie ogdélnym nie okresla sie proporc;ji
miedzy funkcjami wynikajgcymi w wskazanego profilu funkcjonalnego i nie ma to wptywu na udziat
tych funkcji w planowanym zagospodarowaniu. Szczegoétowe warunki zagospodarowania bedg do
ustalenia na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Wybierajgc profil dodatkowy w planie ogélnym Gminy Pawilosiéw dla poszczegodlnych stref
przeanalizowano indywidualny, lokalny charakter kazdej wyodrebnionej jednostki przestrzennej oraz
uwarunkowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych.

W ramach wymaganych standardéw urbanistycznych okreslone zostaty:

— maksymalna nadziemna intensywnos$é zabudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu w
strefach planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7);

oraz

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, dla ktérych przepis
przewiduje obligatoryjnie okreslenie tej powierzchni (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
10) — w niniejszym planie ogélnym to strefy: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC.

Dla stref SG, SO, SK nie okreslono udziatu powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiego
wymogu.

Ustalone wskazniki majg charakter wskaznikow maksymalnych lub minimalnych — odmiennie do
wskaznikow ,$rednich” przyjetych w Rozdziale 1 do okreslenia chtonnosci terenéw niezabudowanych.
Przyszte zagospodarowanie odbywac¢ sie bedzie na réznych geometrycznie dziatkach ewidencyjnych
(lub kilku dziatkach ewidencyjnych w ramach terenu inwestycji) co na tak ogélnym etapie planowania
(ogdlny dokument wskazujacy jedynie ramy dziatania na przysztych etapach planistycznych).
Usrednione wskazniki, ktére postuzyty do obliczenia chtonnosci terenu wynikajg z analizy
zabudowanych terenéw gminy Pawtosiéw. Biorgc pod uwage podmiejski charakter gminy mozna tu
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spotka¢ dziatki o niewielkich parametrach, dla ktérych maksymalne wskazniki mogg byé
wykorzystane.

Tab. 6 Strefy planistyczne w Gminie Pawltosiow

Tabela nr 6 stanowi osobny zatgcznik do uzasadnienia

Dla terenu Gminy Pawilosiow nie ustalono standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej na
podstawie art. 13f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym nalezy zapewni¢ dostep do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;.
Zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej definiuje sie zgodnie z art. 13 f ust. 2 jako potozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500,0 m w miastach oraz 3000,0 m poza miastami.
Natomiast za zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od obszardéw, ktérych tgczna powierzchnia jest
wieksza bgdz rowna 3,0 ha oraz 3000 m od obszaréw o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 20 ha.

W zwigzku z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13e, pkt 1. Gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, odstepuje sie od wyznaczenia obszaréw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.
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ROZDZIAL. 4 - Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13b. [Elementy uwzgledniane przy ustalaniu planu ogélnego gminy]
Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
2) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
3) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) znajdujace sie na obszarze gminy:
formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
obszary gruntéw zmeliorowanych,
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,
obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,
tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,
udokumentowane zioza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji,
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j)  zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspofczesnej,

JoQ >0 O 0 T O
= = N N =

=

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,

p) obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty le$ne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

6) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

7) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. - Prawo ochrony srodowiska;

8) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

—

Przyjete rozwigzania planu ogdlnego Gminy Pawtosiow, wynikaja wprost z uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych, osadniczych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz z rozwigzan
przyjetych w dokumentach planistycznych wyzszego szczebla, m.in. w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa podkarpackiego. Ponizej opisano uwarunkowania sposéb ich
uwzglednienia.

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — ,ustalenia pierwszego planu ogdélnego gminy w
danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okresdlong w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub
strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy" - ustawa weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. i zmieniona zostata z dniem 7 maja
2025,
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Gmina Pawlosiow posiada strategie rozwoju gminy przyjeta uchwatg nr XXVI1/195/2021 Rady
Gminy Pawtosiéw z dnia 25 czerwca 2021 r.

Odniesienia ze Strategii Rozwoju Gminy Pawlosiow 2021-2027 cenne z perspektywy Planu
Ogodlnego gminy:
1. Zgodnos¢ planowania przestrzennego z celami strategii
W strategii podkres$lono koniecznos¢ zapewnienia spojnosci miedzy politykg przestrzenng a
celami spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy. Plan ogdlny powinien odnosi¢ sie do
priorytetow strategicznych, takich jak:
e wspieranie rozwoju inwestycji,
e poprawa jakosci zycia mieszkancow,
e ochrona zasobow srodowiska i tadu przestrzennego.
2. Rekomendacja aktualizacji dokumentow planistycznych
Zaleca sie przeglad i aktualizacje:
e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
e miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
3. Rozwdj inwestycyjny a przestrzen
Strategia przewiduje rozwdj terendw inwestycyjnych z jednoczesnym zapewnieniem tadu
przestrzennego i ochrony waloréw przyrodniczych i rolniczych.
4. Zrdwnowazony rozwoj przestrzenny
Priorytetem jest:
o efektywne wykorzystanie terenow,
e unikanie rozproszonej zabudowy,
o tworzenie przestrzeni wysokiej jakosci (funkcjonalnej i estetycznej).

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego zostat przyjety Uchwatg nr
XLVII/522/2002 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego, zmieniony Uchwatg Nr
XXX1/340/04 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie zmiany
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego oraz Uchwatg nr
LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego jest zgodny ze Strategig
rozwoju wojewodztwa podkarpackiego 2030.

Dla Gminy Pawtosiow okreslone zostaty:
I. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzenneqo w nw. dziedzinach:
1) Osadnictwo:
» Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:
- Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczgcy w procesach rozwojowych.
- Przygraniczny Obszar Funkcjonalny.
- Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym:
- Obszar Funkcjonalny Gospodarki Rolno — Spozywcze;j,
- Pawiosiow - odrodek gminny wiejski
2) Srodowisko:
» Ztoza kopalin strategicznych: gaz ziemny i ropa naftowa - Jarostaw GZ 4595, Mirocin GZ
4605,
» Zabytki architektury rezydencjonalnej: Cieszacin Wielki, Pawtosiow,

+ Sieniawski Obszar Chronionego Krajobrazu
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3) Infrastruktura spoteczno-gospodarcza:

Obszary atrakcyjne inwestycyjnie

4) Komunikacija

Autostrada A4 relacji: (Drezno) granica panstwa (Niemcy) - Jedrzychowice - Krzyzowa -
Legnica - Wroctaw - Opole - Gliwice - Katowice - Krakéw - Tarnéw - Rzeszéw - Korczowa -
granica panstwa (Lwoéw) z weztem ,Jarostaw Wschod" (droga miedzynarodowa E40 - sie¢
bazowa TEN-T),

Droga krajowa nr 94 relacji: droga 4 (wezet ,Zgorzelec") — Bolestawiec -- Krzywa - Chojnow -
Legnica - Prochowice - Wroctaw - Brzeg - Opole - Strzelce Opolskie - Toszek - Pyskowice -
Bytom - Bedzin - Sosnowiec - Dgbrowa Goérnicza - Olkusz - droga 7 (wezet ,Modlniczka") -
....” - droga 4 (wezet ,Krakow Wieliczka") - Tarnéw - Rzeszéw - Jarostaw- Radymno - droga
1698R; ( * - brak ciggto$ci drogi),

Droga wojewddzka nr 880 relacji: Jarostaw - Pruchnik.

Linia kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym nr 91 relacji: Krakdw Gtéwny Osobowy -
Medyka - granica panstwa (czes¢ magistrali kolejowej E30 - sie¢ bazowa TEN-T).

5) Infrastruktura techniczna

Linie elektroenergetyczne: 110 kV,

Gazociagi 0 znaczeniu krajowym: DN 700 Granica panstwa - Hermanowice - Jarostaw, DN
700 Jarostaw - Sedziszéw Matopolski, DN 600 Granica panstwa - Hermanowice - Jarostaw,
DN 500/600 Kopalnia gazu ziemnego Przemy$l -Wschdéd - Jarostaw, DN 500 Granica
panstwa - Hermanowice - Jarostaw, DN 400 Jarostaw - Sedziszéw Matopolski (przewidziane
do rozbudowy i przebudowy).

Gazocigg o znaczeniu regionalnym: DN 300 Zurawica - Jarostaw, (przewidziany do
rozbudowy i przebudowy).

Osrodki zbioru gazu.

Ttocznia gazu: Mirocin,

Sie¢ szerokopasmowa eTEN

Il. Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym. bedace ustaleniami PZWP:

Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej - jednostka odpowiedzialna za
realizacje inwestycji: jednostka samorzadu terytorialnego, na terenie ktérych bedzie
realizowane zadanie - inwestycja w trakcie realizaciji.

Budowa sieci przesytowej gazu ziemnego - gazocigg Hermanowice-Jarostaw Gtuchow-
Pogorska Wola - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: GAZ SYSTEMS.A.
Modernizacja kolei konwencjonalnej, nr 91 Krakow Gtéwny Osobowy — Medyka — granica
panstwa - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: PKP PLK S.A.

Rozbudowa sieci przesytlowej gazu ziemnego - gazocigg Hermanowice-Jarostaw - jednostka
odpowiedzialna za realizacje inwestycji: GAZ SYSTEM S.A.

Rozbudowa sieci przesylowej gazu ziemnego -gazocigg Jarostaw-Rozwadéw - jednostka
odpowiedzialna za realizacje inwestycji: GAZ SYSTEM S.A.

Modernizacja linii kolejowej nr 91 Krakéw Gtéwny Osobowy - Medyka i linii nr 92 Przemysl -
Medyka, odcinek Rzeszdéw-granica panstwa-jednostka odpowiedzialna za realizacje
inwestycji: PKP PLK S.A.

Informacja w zakresie innych zadan oraz istniejacych i planowanych obiektach

infrastruktury technicznej.

1. Na terenie gminy Pawlosiow istnieje infrastruktura regionalnej Sieci Szerokopasmowej Polski
Wschodniej Wojewddztwa Podkarpackiego (SPWWP). Ze wzgledu na obiekty SSPWWP istniejg
ograniczenia w zagospodarowaniu w zakresie koniecznosci zachowania normatywnych
parametréw usytuowania planowanych obiektéw infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu
wzgledem istniejgcej sieci.

2. Majgc na wzgledzie art. 72 ust.1 strefy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54)
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informuje, ze przy okreslaniu ustalen planu ogélnego mozna wzigé pod uwage zapisy:

* Programu ochrony powietrza dla strefy podkarpackiej przyjetego uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Nr LXIX/1184/23 z dnia 21 grudnia 2023 r.

» Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla terenéw potozonych w poblizu gtéwnych
drég w wojewoddztwie podkarpackim na lata 2019 - 2023 uchwalony uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 24 czerwca 2019 r. Nr IX/162/19 - program obowigzuje
do 18 lipca 2024 r. Od 19 lipca 2024 r. bedzie obowigzywat Program ochrony srodowiska
przed hatasem dla obszaru catego wojewddztwa podkarpackiego z uwzglednieniem
aglomeracji na lata 2024 - 2028, ktéry zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Podkarpackiego w dniu 25 kwietnia 2024 r. - zgodnie z art. 72 ust.6a ustawy Prawo ochrony
Srodowiska wymagania w zakresie ochrony przed hatasem okre$la sie z uwzglednieniem
programéw ochrony srodowiska przed hatasem.

+ Wojewddzkiego programu przeciwdziatania zmianom klimatu i skutkom tych zmian z
uwzglednieniem odnawialnych zrédet energii i gospodarki w obiegu zamknietym przyjetego
uchwatg Nr LX/1042/23 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 21 kwietnia 2023 r.

* Programu ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2024-2027 z
perspektywg do 2031 r. przyjetego uchwatg nr LXXI/1229/24 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 26 lutego 2024 r.

3. Nalezy takze zwréci¢ uwage na zapisy Programu Strategicznego Rozwoju Transportu
Wojewddztwa Podkarpackiego do roku 2030 (PSRT WP) przyjetego Uchwatg Nr 570/12169/24
z dnia 23 lutego 2024 r. przez Zarzgd Wojewddztwa Podkarpackiego w szczegdélnosci w
zakresie dotyczacym ww. Jednostki Samorzgdu Terytorialnego (JST).

Proponuje sie réwniez, aby w trakcie prac nad przygotowaniem planu ogdlnego wykorzystac
potencjat i produkty stworzone w ramach Podkarpackiego Systemu Informacji Przestrzennej

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Zapisy planu ogolnego Gminy Pawlosiow sg zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego.

Dla czesci terenu ztoza gazu — w miejscu wystepowania kopalni wyznaczono strefe gérnictwa (1SG i
1SG).

Obiekty zabytkowe zostaty ujete w strefach: w Pawtosiowie w strefie zieleni i rekreacji (3SN) a w
Cieszacinie Wielkim w strefie ustugowej (4SU).

Teren autostrady A4 zostat uwzgledniony w strefie komunikacji (1SK), teren drogi krajowej nr 94 w
strefie komunikacji (4SK), teren drogi wojewodzkiej nr 880 zostat uwzgledniony w strefie komunikaciji
(5SK i 6SK) a teren kolejowy w strefie komunikacji (2SK i 3SK).

Sieci infrastruktury przesylowej - elektroenergetyczna 110kV i gazociggi wysokoprezne uwzgledniono
w réznych strefach a ograniczenia w zabudowie bedg okreslane na etapie MPZP lub decyzji WZ

Tlocznia gazu Mirocin znajduje sie w strefie gérnictwa (1SG).
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3. Uwarunkowania znajdujgce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Pawlosiéw, poza obiektami uznanymi za pomniki przyrody, nie wystepuja
zadne obszarowe formy ochrony przyrody, ustanawiane na podstawie przepiséw zawartych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Rys. Pofozenie terenu opracowania w stosunku do obszaréw chronionych

zrodto: www.gdos.gov.pl

Na terenie gminy Pawtosiow zarejestrowanych jest 10 pomnikéw przyrody. Obiekty te sg

chronione prawnie i stanowig cenny element dziedzictwa przyrodniczego gminy.

Tab. 7 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie obszaru opracowania.

Dane aktu prawnego o utworzeniu,

1804062.205

506cm; wysokos$¢: 25m)

pomnik przyrody

Kod Inspire Rodzaj tworu przyrody ustanowieniu lub wyznaczeniu Lokalizacja
Dane pozostatych aktéw prawnych
PL.ZIPOP.1393.PP drzewo (gatunek: Klon polny - Acer Zarzgdzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
" . o campestre; piersnica: 154cm; obwdd: z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za Kidatowice
1804062.201 . e .
484cm; wysokosé: 30m) pomnik przyrody
PL.ZIPOP.1393.PP drzewo (gatunek: Klon jawor (Jawor) - Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
i . > | Acer pseudoplatanus ; piersnica: 103cm; z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za Kidatowice
1804062.202 o . o .
obwdd: 324cm; wysokos$é: 19m) pomnik przyrody
drzewo (gatunek: Klon jawor (Jawor) - Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
PL.ZIPOP.1393.PP. AN . : : ? -
Acer pseudoplatanus ; piersnica: 105cm; z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za Pawtosiow
1804062.203 o . ™ .
obwod: 330cm; wysokos$¢: 23m) pomnik przyrody
PL.ZIPOP.1393.PP drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia | Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
" . o cordata ; piers$nica: 102cm; obwdd: z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za Pawtosiow
1804062.204 . v .
320cm; wysoko$¢: 28m) pomnik przyrody
PL.ZIPOP.1393.PP drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
i . ~ | Quercus robur; piersnica: 161cm; obwod: z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za Pawtosiow

1804062.206

PL.ZIPOP.1393.PP.

drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; pierénica: 147cm; obwdd:
462cm; wysokos$é: 23m)

Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Cieszacin Wielki

1804062.207

PL.ZIPOP.1393.PP.

drzewo (gatunek: Klon jawor (Jawor) -
Acer pseudoplatanus ; pierénica: 90cm;
obwdd: 283cm; wysokos$é: 25m)

Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Cieszacin Wielki

1804062.209

PL.ZIPOP.1393.PP.

drzewo (gatunek: Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior; pier$nica: 122cm;
obwod: 383cm; wysokos$¢: 25m)

Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Cieszacin Wielki

1804062.211

PL.ZIPOP.1393.PP.

drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia
cordata ; piers$nica: 139cm; obwdd:
437cm; wysokos$¢: 23m)

Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Ozansk
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PL.ZIPOP.1393.PP drzewo (gatunek: Dgb szyputkowy - Zarzadzenie Nr 4/88 Wojewody Przemyskiego
: . > 7 | Quercus robur; pier$nica: 167cm; obwod: z dnia 8.02.1988 r. w sprawie uznania za Ozansk
1804062.212 . . h
525cm; wysoko$¢: 29m) pomnik przyrody

Zrédto: http://crfop.gdos.qov.pl/ [01.2025].

o

fralyc s

Ryc. Potozenie pomnikéw przyrody w granicach gminy
zrédto: http://crfop.gdos.gov.pl/ [01.2025].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obiekty objete ochrong przyrody znajdujg sie w strefach: strefie ustugowej (4SU, 8SU) oraz
strefie zieleni i rekreacji (3SN, 9SN).

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, watly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z danymi dostepnymi w systemie ISOK (dostep online: [http://mapy.isok.gov.pl/imap/],
stan na styczeh 2025), na obszarze gminy Pawtosiow nie wyznaczono obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Niemniej jednak, brak wyznaczenia takich obszaréw nie oznacza, ze gmina
jest catkowicie wolna od ryzyka powodziowego. Potencjalne zagrozenie powodziowe moze
wynika¢ z innych zjawisk hydrologicznych, w szczegdélnosci intensywnych opadéw nawalnych,
ktére mogg prowadzi¢ do lokalnych podtopien.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Na terenie gminy nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z przekazanymi przez Pahnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie danymi w
zakresie melioracji wodnych zasieg obszarédw zmeliorowanych obejmuje niewielkie obszary
tacznie z istniejgcg zabudowg zagrodowa.

,

—
7 <
-~

Rys. Lokalizacja urzadzen melioracji wodnych w Gminie Pawtosiéw (obszar zdrenowany)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Na obszarze wystepowania urzadzen melioracji wodnych strefy wyznaczono zgodnie z
zasadami sporzadzania POG: strefe otwartg (1SO, 13S0), strefe zieleni i rekreacji (15SN),
strefe wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinng (30SJ, 43SJ, 56SJ), strefe produkcji rolnej
(2SR, 7SR), strefe ustugowg (17SU, 27SU), strefe komunikacyjng (6SK) a szczegdtowe warunki
zagospodarowania dot. gruntéw zmeliorowanych (w tym weryfikacji ich faktycznego zasiegu) do
ustalenia na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

W obrebie gminy nie wystepujg znaczace zagrozenia geologiczne, jednak zwréci¢ nalezy uwage

na kilka aspektow.

W ramach programu SOPO, na terenie gminy Pawtosiow zidentyfikowano 4 osuwiska nieaktywne.
Osuwiska te nie sg przyczyng powstawania zniszczeh czy zagrozen dla obiektéw budowlanych
badz drdg i linii przesytowych. Sg bowiem potozone z dala od obiektéw budowlanych, drég czy tez
linii elektroenergetycznych.
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Otwarte tereny rolne mogg by¢ narazone na wzmozong erozje wietrzng w okresach suchych, ale
znacznie wiekszym zagrozeniem w tym obszarze jest erozja wodna. Gleby powstate na lessach i
gruntach lessowatych sg bardzo silnie podatne na sptukiwanie powierzchniowe. Nasila sie ono
wraz ze wzrostem nachylenia stokéw.

Mozliwo$ci ograniczenia: Na terenie gminy Pawtosiow Zadne zabudowania nie zostaty
zlokalizowane na terenach osuwiskowych ani na obszarach zagrozonych ruchami masowymi.
Stan ten nalezy utrzymac, aby zapobiec potencjalnym zagrozeniom dla bezpieczenstwa ludzi oraz
stabilnosci infrastruktury. Ochrona przed takim zagrozeniem wymaga ciggtego monitorowania i
Scistej kontroli nad planowaniem przestrzennym, aby zapobiec ingerencji w obszary o
niekorzystnych warunkach geologicznych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Osuwiska nieaktywne ujeto w strefach otwartych (2SO, 10SO i 13S0).

e) strefy ochronne ujeé¢ wody

Na obszarze gminy Pawtosidéw nie zostaty wyznaczone: strefy ochronne uje¢ wody obejmujace
tereny ochrony posredniej. Zlokalizowana jest natomiast strefa ochrony bezposredniej dla ujecia w
miejscowosci Wierzbna.
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Rys. Lokalizacja uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych oraz stref ochronnych w Gminie Pawtosiow

Woda jest czerpana z ujecia w Wierzbnej za pomocg 3 studni. Dla tych studni ustanowiono strefe
ochrony bezposredniej — decyzja z dnia 29.03.2019 r znak RZ.ZUZ.3.4100.17.2019.JS,
obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla uje¢ wody w obrebie Wierzbna:

» studni gtebinowej S-I zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 559 w postaci strefy w ksztatcie
prostokata o boku 17,0 x 21,0 m i powierzchni 357,0 m?,

» studni gtebinowej S-2 zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 662 w postaci strefy w ksztatcie
wieloboku o boku 25,0 x 16,0 x 16,0 x 4,0 x 9,0 x 12,0 m i powierzchni 364,0 m?,
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» studni gtebinowej S-3 zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 841 w postaci strefy w ksztatcie
prostokata o boku 27,0 x 20,0 m i powierzchni 540,0 m?.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Wyznaczone na terenie Gminy Pawilosiow strefy ochronne uje¢ wody, z uwagi na matg
powierzchnie uje¢ wraz ze strefami bezposrednimi — ponizej 5000 m?, uwzgledniono w ramach
innych stref. Ujecia uwzgledniono w ramach stref zieleni i rekreacji (8SN, 9SN) -
powierzchniowe ujecia — oraz w ramach strefy otwartej (14S0O, 120), strefy ustugowej (23SU),
strefy otwartej (12S0O) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(105SJ) - podziemne ujecia.

f) obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych

Na terenie Gminy Pawlosiow nie wystepujg obszary ochronne zbiornikédw wod $rodlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r, poz. 1087 z
pbézn. zm.).

g) tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Pawtosiow znajduje sie:

— obszar i teren gorniczy ,Mirocin-3” dla zloza gazu Mirocin. Obszar ten zostat wyznaczony
decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska DGK-WK-1.761.190.2023.14.AT z dnia 20 marca 2024 .

— obszar i teren gorniczy ,Jarostaw-3" dla ztoza gazu Jarostaw. Obszar ten zostat wyznaczony
decyzjg Ministra Srodowiska DGiKGe-4771-11/32/08/09/MS z dnia 6 stycznia 2009 r.

G‘Q?—?o
&

O\«

(=
L%ey &)
Jarostaw-2' oO({"«‘?Ja_ros{aw I

Rys. Lokalizacja granic zt6z, obszaréw i terendw gorniczych na terenie Gminy Pawtosidw, za Opracowaniem Ekofizjograficznym
— sporzgdzone na podstawie Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Obszary i tereny gornicze (OiTG) na obszarze Gminy Pawtosiow uwzgledniono wyznaczajgc w

przypadku OiTG dla ztoza gazu strefe otwartg (np. 2SO, 10SO), w strefie goérnictwa (1SG-
21SG) i inne z uwagi na podziemny charakter ztoza.
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h) udokumentowane zitoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Gmina Pawlosiow nie dysponuje wiekszymi zasobami surowcéw mineralnych o znaczeniu
gospodarczym. Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r., poz.1290 z
pézn. zm.), surowce te dzielg sie na kopaliny podstawowe (np. gaz ziemny) oraz kopaliny
pospolite (w tym kruszywo naturalne, surowce ilaste wykorzystywane w ceramice budowlanej).

> ztoza kopalin podstawowych

Na terenie Gminy Pawtosiéw znajdujg si¢ udokumentowane ztoza:

Tab. 8 Udokumentowane ztoza kopalin w obrebie Gminy Pawlosiow.

. . . Numer ztoza
ID ztoza Nazwa ztoza Kopalina na rysunku
GZ 4605 Mirocin gaz 1
GZ 4595 Jarostaw gaz 2

zrédfo: PIG-PIB stan na 02-01-2025 r.

Na terenie Gminy znajdujg sie odwierty udostepniajgce ztoza:

— ,Mirocin-4”, X=241999,07;Y=757300,02, Identyfikator dziatki 180406_2.0002.8/14,
,Mirocin-5", X=244427,38;Y=755248,90, ldentyfikator dziatki 180406_2.0001.527/8,

— ,Mirocin-20”, X=243889,45;Y=754985,96, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.521/83,
,Mirocin-21”, X=242914,40;Y=755943,52, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.564/2,
,Mirocin-25", X=242995,83;Y=755354,64, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.509/105,
»Mirocin-27”, X=242719,16;Y=755835,15, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.544/1,

— ,Mirocin-29”, X=243905,66;Y=754640,75, Identyfikator dziatki 180406_2.0004.791,

— ,Mirocin-34", X=243295,68;Y=754883,52, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.521/99,

— ,Mirocin-36”", X=241857,87;Y=756572,06, Identyfikator dziatki 180406_2.0002.666/8,

— ,Mirocin-37”, X=242474,93;Y=755498,78, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.509/44,

— ,Mirocin-44”, X=243185,96;Y=755073,11, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.521/101,
— ,Mirocin-45”, X=242763,05;Y=755775,38, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.543/3,

— ,Mirocin-46”, X=241720,73;Y=756983,32, Identyfikator dziatki180406_2.0002.665/25,

— ,Mirocin-56", X=242779,60;Y=755565,29, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.509/98,

— ,Mirocin-57”, X=242191,29;Y=756077,87, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.196/5,

- ,Mirocin-58", X=242192,89;Y=756092,25, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.185/7,

- ,Mirocin-59”, X=241666,10;Y=756770,94, Identyfikator dziatki 180406_2.0002.665/74,

— ,Mirocin-60", X=243654,91;Y=754803,77, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.521/122,
— ,Mirocin-66K", X=242997,20;Y=755333,60, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.509/103,
— ,Mirocin-67K”, X=242986,40;Y=755333,50, |dentyfikator dziatki 180406_2.0001.509/103,
— ,Mirocin-68K”, X=243013,20;Y=755320,00, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.509/103,
— ,Mirocin-69K”, X=243002,50;Y=755319,90, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.509/103,
.Mirocin-71K”, X=243577,25;Y=754772,13, ldentyfikator dziatki 180406_2.0001.521/22,
— ,Mirocin-72K”, X=243588,14;Y=754778,62, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.521/22,
»Mirocin-70K”, X=242343,10;Y=756316,25, Identyfikator dziatki 180406_2.0001.148/5,

— ,Mirocin-75K”, X=241490,10;Y=756750,69, Identyfikator dziatki 180406 _2.0002.665/11,
— ,Mirocin-76K”, X=241504,53;Y=756754,33, Identyfikator dziatki 180406 _2.0002.665/11
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Rys. Lokalizacja odwiertow i infrastruktury wydobywczej ORLEN S.A. na obszarze Gminy Pawtosiow

» kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W granicach Gminy Pawtosiéw nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

» podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Gmina Pawiosiow potozona jest poza obszarami Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych.
Nie wystepujg tez inne podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Dla terendw, w ktérych wystepuja odwierty udostepniajgce ztoze gazu, terenu ttoczni i kopalni —
w planie wskazano strefy gérnictwa (SG):

— ,Mirocin-4” — 4SG,

— ,Mirocin-5” — 1SG,

,Mirocin-20” — 5SG,

— ,Mirocin-21" — 6SG,

.Mirocin-25” — 7SG,

— ,Mirocin-27” — 8SG,
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— ,Mirocin-29” — 10SG,
— ,Mirocin-34" — 11SG,
— ,Mirocin-36" — 12SG,
— ,Mirocin-37” — 13 SG,
— ,Mirocin-44”" — 14SG,
— ,Mirocin-45” — 9SG,

— ,Mirocin-46” — 15SG,
— ,Mirocin-56”" — 16SG,
— ,Mirocin-57" — 17SG,
— ,Mirocin-58" — 17SG,
— ,Mirocin-59” — 18SG,
— ,Mirocin-60”" — 2SG,

— ,Mirocin-66K” — 7SG,
— ,Mirocin-67K” — 7SG,
— ,Mirocin-68K” — 7SG,
— ,Mirocin-69K” — 7SG,
— ,Mirocin-71K” — 2SG,
— ,Mirocin-72K” — 2SG,
— ,Mirocin-70K” — 19SG,
— ,Mirocin-75K” — 20SG,
— ,Mirocin-76K” — 20SG.

Dla czesci stref gérnictwa wskazano profil dodatkowy: teren produkgiji, teren ustug handlu, teren
ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, tren ustug biurowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu lub teren wéd, co pozwoli na
dalszych etapach pra planistycznych wskazaé odpowiednie przeznaczenie (w procedurze planu
miejscowego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy).

W celu zapewnienia zakazu zabudowy od ww. odwiertéw udostepniajgcych ztoze nie
wprowadzono obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Od ww. czynnych odwiertéw nalezy
zachowa¢ strefy wolne od zabudowy o promieniu r =50 m z wyjatkiem odwiertu Mirocin- 4 dla
ktérego strefa wynosi r=40 m. Od urzadzen znajdujgcych sie na terenie zabudowy
technologicznej kopalni nalezy zachowaé strefe wolng od zabudowy niezwigzanej z
eksploatacjg o promieniu r=50 m.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie Gminy Pawlosidw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowe;.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

W obrebie gminy wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Tab. 9 Lista zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych (stan na 10.2024r.)
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l.p. miejscowos¢ obiekt chronologia wykaz dokumentow
. e . 22-ZP z 1949-02-28, A-402 z
1 Cieszacin Wielki dwor 1906 r. 1984-01-16
. P 22-ZP z 1949-02-28, A-402 z
Cieszacin Wielki park XIX w. 1984-01-16
3 Ozansk ogrodzenie koniec XIX w. A-177 z 1986-12-04
4 Ozansk park dworski przetom XIX/XX w. A-177 z 1986-12-04
. A-178 z 1987-01-02, brak
5 Pawlosiéw zespot ﬁ‘”OrSko' 2. pot. XIX . numeru z 2013-04-15, A-1221
parkowy 2 2014-01-28
A-178 z 1987-01-02, brak
6 Pawtosiow dwor koniec XIX w. numeru z 2013-04-15, A-1221
z 2014-01-28
ujezdzalnia ze stajnig i A-178 z 1987-01-02, brak
7 Pawtosiow powozownig, ob. 1. pot. XIX w. numeru z 2013-04-15, A-1221
oficyna z 2014-01-28
A-178 z 1987-01-02, brak
8 Pawtosiow kapliczka pot. XIX w. numeru z 2013-04-15, A-1221
z 2014-01-28
3 fragment muru . A-178 z 1987-01-02, brak
9 Pawtosiow ogrodzeniowego data nieznana numeru z 2013-04-15, A-1221
z 2014-01-28
A-178 z 1987-01-02, brak
10 Pawtosiow park przetom XVIII/XIX w. numeru z 2013-04-15, A-1221
z 2014-01-28

Zrédfo: Narodowy Instytut dziedzictwa cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 2025 r.

[04] Stanowiska archeologiczne
Zabytki ujete w Rejestrze Zabytkéw nieruchomych
Zabytki ujete w Ewidencji Zabytkow

Rys. Rozmieszczenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych

— obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

- W Gminnegj

Ewidenciji

Zabytkbw gminy Pawtosiow ujetych jest 108 obiektow

nieruchomych (stan na 12.2024r.). Wsréd nich najliczniejszg grupe tworzg zabudowania
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w tym domy oraz zabudowania podworskie. Druga grupe tworzg figury, krzyze i
kapliczki przydrozne nacechowane wartosciami historycznymi, czesto réwniez
artystycznymi. Sg to obiekty majgce duze znaczenie dla krajobrazu kulturowego gminy.

Tab. 10 Zestawienie ilosci obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkéw w obrebach ewidencyjnych

Solectwa Liczba obiektéw w gminnej ewidencji zabytkow

Cieszacin Maty 11
Cieszacin Wielki 19
Kidatowice 14
Maleniska 7
Ozansk 9
Pawlosiow 27
Szczytna 2
Tywonia 10
Widnia Géra 3
Wierzbna 6

Suma koncowa 108

Zrédfo: Narodowy Instytut dziedzictwa cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 2025 r.

— stanowiska archeologiczne
— Gmina Pawlosiéw znajduje sie na 5 arkuszach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP):
103-081, 103-082, 104-081, 104-082, 104-083. W granicach administracyjnych gminy
znajduje sie obecnie 176 zinwentaryzowanych stanowisk archeologicznych, o roznym
stopniu wartosci poznawczej, bedgcych materialnymi sladami bytnosci cztowieka na
tym terenie.

Tab. 11 Zestawienie ilosci stanowisk archeologicznych w obrebach ewidencyjnych (01.2025)

Obreb ewidencyjny Liczba stanowisk archeologicznych wg kart AZP

Cieszacin Maty 18
Cieszacin Wielki; 41
Kidatowice 13
Ozansk 14
Pawtosiow 55
Szczytna 6
Tywonia 7
Wierzbna 22

Suma koncowa 176

Zrédfo: Narodowy Instytut dziedzictwa cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 2025 r.
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, a takze ujete w gminnej ewidencji zabytkow
oraz zabytki archeologiczne zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez ustalenie
odpowiedniej strefy planistycznej z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do rodzaju obiektu.
Szczegotowe zasady zagospodarowania bedg okreslane na etapie sporzadzania planu
miejscowego bgdz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw bedg ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe
wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie
stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w ustawie. Ustalenia planu
0golnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Pawlosiow nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
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I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Pawlosiow wystepuje teren zamkniety zastrzezony za wzgledu na obronnos$é
i bezpieczenstwo Panstwa, przez ktére przebiegajg linie kolejowe — wg zatgcznik nr 9 (dla
wojewddztwa podkarpackiego) do Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020
r. (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r., poz. 38).

Tab. 12. Teren zamkniety na terenie Gminy Pawlosiow:

Lp. Miejscowos¢ (obreb) Nr dziatki Powierzchnia dziatki [ha] ID dziatki

1 Wierzbna 323 0,37 180406_2.0008.323
2 Wierzbna 324 0,37 180406_2.0008.324
3 Wierzbna 325 0,32 180406_2.0008.325
4 Wierzbna 439 2,21 180406_2.0008.439
5 Wierzbna 440 0,01 180406_2.0008.440
6 Wierzbna 441 1,9 180406_2.0008.441
7 Wierzbna 442 2,01 180406_2.0008.442

Nie wyznaczono stref ochronnych od tych terenéw zamknietych.

m) obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie Gminy Pawlosiow nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.
n) obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
Na terenie Gminy Pawlosiow nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywac;ji lub remediaciji.
o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Pawlosiéw nie wskazano obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizaciji.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na dzien sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Pawiosiow Rada Powiatu Jarostawskiego nie
sporzadzita uchwaty wyznaczajgcej obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 z p6zn. zm.).

d) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
W strukturze uzytkowania gruntow gminy Pawtosidw dominujg grunty rolne, ktére stanowig
79,8% catkowitej powierzchni gminy. Wsrdd nich przewazajg grunty orne, zajmujgce 78,9% tej

kategorii, natomiast 12,7% to uzytki zielone. Drugg co do wielkoSci grupg sa grunty
zabudowane i zurbanizowane, ktére obejmujg 10,9% powierzchni gminy.
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Rys. Rozmieszczenie gruntdw rolnych chronionych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych na terenie Gminy Pawtosiow —
pomaranczowym kolorem oznaczono grunty klas I-111

grunty chronione w strefie otwarte] lub w strefach przeznaczonych pod zainweslowanie rolnicze (SZ, SR)
B grunty chronione w strefach pod zai

Rys. Czesci stref zwigzanych z rolniczym i nierolniczym zainwestowaniem wyznaczonym na gruntach rolnych klas I-11l
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Grunty rolne o najwyzszych klasach I-1ll objetych ochrong stanowig powierzchnie 3 759,64 ha.
Ich rozmieszczenie w poszczegodinych strefach pokazuje Tab. 13, z czego 512,97 ha moze byé

przeznaczone na nierolnicze zainwestowanie réznego rodzaju (13,64 %).

Tab.13. Grunty rolne Kl. I-lll w poszczegdlnych strefach:
. powierzchnia powierzchnia | powierzchnia gruntu rolnego powierzchnia gruntu
oznaczenie . '
strefy strezfy strefy kl. I-111 wzstrefle rolnego Kl. |-l w strefie
[m7] [ha] [m7] [ha]
1 2 3 4 5

1SW 15 582 1,56 9883 0,99
2SW 2817 0,28 2817 0,28
1SJ 40 033 4,00 38 504 3,85
28J 3903 0,39 3903 0,39
3SJ 9 940 0,99 9682 0,97
4SJ 10 954 1,10 10 954 1,10
5SJ 53 637 5,36 41937 4,19
6SJ 12 540 1,25 10 223 1,02
7SJ 4910 0,49 4146 0,41
8SJ 2 563 0,26 2 563 0,26
9SJ 6 446 0,64 6 446 0,64
10SJ 441 916 44,19 348 308 34,83
128J 1329 0,13 524 0,05
14SJ 2741 0,27 2741 0,27
158J 1841 0,18 1293 0,13
16SJ 1743 0,17 1289 0,13
178J 747 0,07 747 0,07
18SJ 5155 0,52 4734 0,47
198J 9944 0,99 9324 0,93
20SJ 4907 0,49 4907 0,49
218J 5077 0,51 1389 0,14
228J 1578 0,16 1265 0,13
23SJ 37 579 3,76 34 900 3,49
24S8J 2714 0,27 328 0,03
258J 2 306 0,23 1545 0,15
26SJ 19 943 1,99 14 000 1,40
278J 3934 0,39 2787 0,28
28SJ 59 876 5,99 54 461 5,45
29S8J 232 007 23,20 196 260 19,63
30SJ 983 939 98,39 681 884 68,19
31SJ 1266 0,13 804 0,08
32SJ 1946 0,19 1470 0,15
33SJ 402 630 40,26 302 685 30,27
34SJ 29 285 2,93 25 402 2,54
35S8J 77 056 7,71 61068 6,11
36SJ 177 515 17,75 138 019 13,80
378J 301 336 30,13 192 734 19,27
38SJ 1460 0,15 999 0,10
39SJ 25901 2,59 24 704 2,47
40S8J 1069 0,11 613 0,06
418J 4753 0,48 3180 0,32
43SJ 7274 0,73 7274 0,73
44S8J 2420 0,24 2420 0,24
458J 1238 0,12 1238 0,12
46SJ 1406 0,14 721 0,07
47S8J 11 257 1,13 9 467 0,95
48SJ 4 899 0,49 4775 0,48
49S8J 1068 0,11 1068 0,11
50SJ 2437 0,24 2 020 0,20
51SJ 5196 0,52 5072 0,51
52SJ 6 579 0,66 6 579 0,66
53SJ 16 909 1,69 14 936 1,49
54SJ 16 390 1,64 15 622 1,56
55S8J 36 435 3,64 33 586 3,36
56SJ 9130 0,91 6 757 0,68
57SJ 112 482 11,25 89 461 8,95
58SJ 4142 0,41 3 662 0,37
59SJ 160 524 16,05 118 422 11,84
60SJ 424 0,04 323 0,03
61SJ 1085 0,11 598 0,06
62SJ 959 0,10 659 0,07
63SJ 72010 7,20 60 229 6,02
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powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia gruntu rolnego

powierzchnia gruntu

ozns?::ezf?nle strezfy strefy kl. I-111 wzstrefie rolnego Kl. I-lll w strefie
[m] [ha] [m7] [ha]
1 2 3 4 5
65SJ 1386 0,14 894 0,09
66SJ 1485 0,15 1044 0,10
67SJ 4 448 0,44 3084 0,31
68SJ 4 008 0,40 2527 0,25
70SJ 1444 0,14 944 0,09
718J 952 0,10 442 0,04
72SJ 1344 0,13 948 0,09
73SJ 7183 0,72 5602 0,56
74SJ 2525 0,25 1759 0,18
75SJ 9248 0,92 7924 0,79
76SJ 1720 0,17 944 0,09
77SJ 1028 0,10 629 0,06
78SJ 1059 0,11 465 0,05
79SJ 1910 0,19 1910 0,19
80SJ 817 0,08 496 0,05
83SJ 4 380 0,44 3 800 0,38
84SJ 1361 0,14 874 0,09
85S8J 942 0,09 499 0,05
86SJ 19 509 1,95 13 072 1,31
87SJ 58 296 5,83 43 809 4,38
88SJ 4149 0,41 2 396 0,24
89SJ 1369 0,14 1186 0,12
90SJ 5970 0,60 1957 0,20
91SJ 3 860 0,39 2074 0,21
92SJ 2639 0,26 1277 0,13
93SJ 1469 0,15 696 0,07
96SJ 1865 0,19 938 0,09
97S8J 1097 0,11 228 0,02
98SJ 5284 0,53 3584 0,36
99SJ 2 250 0,23 1151 0,12
100SJ 3095 0,31 1181 0,12
101SJ 2419 0,24 1663 0,17
102S8J 5274 0,53 3971 0,40
103SJ 14 438 1,44 13 636 1,36
104SJ 66 204 6,62 52 577 5,26
106SJ 8 981 0,90 7471 0,75
107SJ 994 0,10 587 0,06
108SJ 2 905 0,29 507 0,05
109SJ 3234 0,32 2 061 0,21
110SJ 10 815 1,08 6 200 0,62
111SJ 14 129 1,41 11785 1,18
113SJ 5 386 0,54 3 380 0,34
114SJ 2 851 0,29 868 0,09
115SJ 5 856 0,59 5574 0,56
116SJ 4 257 0,43 3758 0,38
117SJ 4 467 0,45 4 467 0,45
118SJ 1624 0,16 390 0,04
119S8J 2948 0,29 1264 0,13
120SJ 2 255 0,23 1610 0,16
1218J 1560 0,16 898 0,09
122SJ 2 001 0,20 640 0,06
123S8J 3099 0,31 541 0,05
124SJ 6 951 0,70 5967 0,60
125SJ 2 940 0,29 2530 0,25
126SJ 1862 0,19 1231 0,12
128SJ 2076 0,21 1046 0,10
129S8J 4043 0,40 2 362 0,24
130SJ 2633 0,26 1732 0,17
131SJ 1842 0,18 573 0,06
1328J 14 823 1,48 11484 1,15
134SJ 11 065 1,11 6 893 0,69
135S8J 1680 0,17 1077 0,11
136SJ 1651 0,17 706 0,07
137S8J 3 581 0,36 2988 0,30
138SJ 7 289 0,73 4613 0,46
139SJ 5309 0,53 2942 0,29
140SJ 3478 0,35 2188 0,22
141SJ 2786 0,28 1854 0,19
1428J 11 161 1,12 5417 0,54
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. powierzchnia powierzchnia | powierzchnia gruntu rolnego powierzchnia gruntu
oznaczenie . :
strefy strezfy strefy kl. I-111 wzstrefle rolnego Kl. I-lll w strefie
[m] [ha] [m7] [ha]
1 2 3 4 5
143SJ 3038 0,30 2183 0,22
144SJ 2134 0,21 901 0,09
145SJ 12 527 1,25 7 458 0,75
146SJ 3706 0,37 2118 0,21
147SJ 3311 0,33 1434 0,14
148SJ 4276 0,43 2783 0,28
149SJ 2292 0,23 674 0,07
150SJ 1824 0,18 656 0,07
1518J 917 0,09 426 0,04
152SJ 3373 0,34 2773 0,28
153SJ 5225 0,52 4571 0,46
154SJ 10 432 1,04 7574 0,76
1558J 2 007 0,20 846 0,08
156SJ 5522 0,55 3697 0,37
157SJ 992 0,10 540 0,05
158SJ 1257 0,13 718 0,07
159SJ 1389 0,14 310 0,03
160SJ 793 0,08 259 0,03
161SJ 939 0,09 354 0,04
162SJ 711 0,07 711 0,07
163SJ 6 557 0,66 2013 0,20
164SJ 10 765 1,08 6273 0,63
166SJ 3919 0,39 1904 0,19
167SJ 1513 0,15 1013 0,10
168SJ 2 646 0,26 709 0,07
169SJ 1628 0,16 614 0,06
170SJ 1662 0,17 1004 0,10
1718J 1612 0,16 797 0,08
172SJ 4 597 0,46 2 802 0,28
173SJ 2 255 0,23 1614 0,16
1758J 19 909 1,99 9837 0,98
176SJ 21553 2,16 13 217 1,32
1778J 1715 0,17 830 0,08
179SJ 3076 0,31 764 0,08
180SJ 2170 0,22 442 0,04
185SJ 1074 0,11 727 0,07
186SJ 1221 0,12 719 0,07
189SJ 4019 0,40 3 360 0,34
190SJ 1158 0,12 814 0,08
191SJ 1952 0,20 1428 0,14
192SJ 2513 0,25 2508 0,25
193SJ 1353 0,14 766 0,08
194SJ 2294 0,23 1579 0,16
195SJ 3208 0,32 1965 0,20
196SJ 1954 0,20 802 0,08
197SJ 5 261 0,53 2 860 0,29
199S8J 1139 0,11 836 0,08
200SJ 1941 0,19 1409 0,14
201SJ 1483 0,15 1044 0,10
202SJ 1619 0,16 1619 0,16
203SJ 2432 0,24 2 406 0,24
1SZ 11137 1,11 9 056 0,91
287 5470 0,55 5470 0,55
38z 2 887 0,29 2 887 0,29
4SZ 2283 0,23 2283 0,23
587 5 304 0,53 5303 0,53
6SZ 16 395 1,64 16 395 1,64
782 1097 0,11 1097 0,11
8SZ 6 691 0,67 5903 0,59
9SZ 2998 0,30 2998 0,30
10SZ 5 886 0,59 5 886 0,59
11SZ 4421 0,44 4421 0,44
1287 2142 0,21 2142 0,21
13SZ 6 876 0,69 6 876 0,69
15872 1880 0,19 1880 0,19
16SZ 2070 0,21 2070 0,21
17SZ 38 896 3,89 32 359 3,24
18SZ 9 505 0,95 9 505 0,95
19SZ 4 325 0,43 2 766 0,28
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powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia gruntu rolnego

powierzchnia gruntu

ozns?::ezfinle strezfy strefy kl. I-111 wzstrefie rolnego Kl. I-lll w strefie
[m] [ha] [m7] [ha]
1 2 3 4 5
20SZ 1282 0,13 1282 0,13
2187 6212 0,62 6212 0,62
2287 9 969 1,00 8 144 0,81
23SZ 28 441 2,84 27 302 2,73
2487 4728 0,47 2416 0,24
2557 16 288 1,63 12 630 1,26
26SZ 6 705 0,67 6 705 0,67
27SZ 3798 0,38 3798 0,38
28SZ 12 008 1,20 11 346 1,13
2987 4427 0,44 4 294 0,43
30SZ 5420 0,54 5420 0,54
318z 4 947 0,49 4692 0,47
3257 4 349 0,43 4 348 0,43
33S8z7 7871 0,79 7871 0,79
34SZ 25134 2,51 19 445 1,94
3587 58 236 5,82 44 958 4,50
36SZ 28 037 2,80 23 072 2,31
3787 3791 0,38 3208 0,32
38SZ 36 641 3,66 29 798 2,98
3987 2 264 0,23 2 264 0,23
40SZ 12 062 1,21 11 148 1,11
4182 109 718 10,97 93 943 9,39
4257 1288 0,13 1288 0,13
43872 762 0,08 762 0,08
44872 5 955 0,60 5 955 0,60
4587 4 962 0,50 4814 0,48
46SZ 24 764 2,48 23130 2,31
47SZ 6 081 0,61 6 081 0,61
48872 2 262 0,23 2 262 0,23
4987 2714 0,27 2714 0,27
50SZ 20760 2,08 19 460 1,95
51SZ 6 105 0,61 3877 0,39
5257 1912 0,19 1912 0,19
53SZ 6 764 0,68 6 637 0,66
5457 3 584 0,36 410 0,04
5587 3089 0,31 3078 0,31
56SZ 1816 0,18 1816 0,18
5787 9442 0,94 9442 0,94
58SZ 1758 0,18 1758 0,18
5987 11 604 1,16 11 595 1,16
60SZ 11077 1,11 10 678 1,07
61SZ 2678 0,27 2678 0,27
6257 2212 0,22 2212 0,22
63SZ 27 574 2,76 26 326 2,63
64SZ 97 658 9,77 86 516 8,65
65SZ 1441 0,14 1441 0,14
66SZ 3 025 0,30 3023 0,30
67SZ 3281 0,33 2321 0,23
68SZ 6 764 0,68 6 756 0,68
69SZ 8 810 0,88 7 893 0,79
70SZ 715 0,07 715 0,07
718Z 2978 0,30 2978 0,30
72SZ 5529 0,55 5103 0,51
73SZ 1467 0,15 1467 0,15
7487 3 966 0,40 3 964 0,40
7587 1492 0,15 1492 0,15
76SZ 4642 0,46 4 449 0,44
77SZ 65 409 6,54 56 203 5,62
7857 7 201 0,72 6 207 0,62
7987 1058 0,11 1058 0,11
80SZ 10 827 1,08 10 108 1,01
8187 24 755 2,48 21 559 2,16
82SZ 4 321 0,43 4134 0,41
83587 9214 0,92 9214 0,92
84SZ 8 571 0,86 7 589 0,76
85SZ 34 501 3,45 30 039 3,00
86SZ 2323 0,23 2323 0,23
87SZ 5692 0,57 5692 0,57
88SZ 4 591 0,46 4 362 0,44
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powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia gruntu rolnego

powierzchnia gruntu

ozns?::ezfinle strezfy strefy kl. I-111 wzstrefie rolnego Kl. I-lll w strefie
[m] [ha] [m7] [ha]
1 2 3 4 5
89587 24 049 2,40 22 227 2,22
90SZ 9472 0,95 8789 0,88
91SZ 9493 0,95 8 588 0,86
9287 1589 0,16 1589 0,16
93SZ 9318 0,93 8 331 0,83
9487 4812 0,48 4812 0,48
9587 1704 0,17 1704 0,17
96SZ 15180 1,52 13 702 1,37
9787 8 236 0,82 7621 0,76
98SZ 2511 0,25 2511 0,25
9987 7018 0,70 6 928 0,69
100SZ 6 148 0,61 6 148 0,61
101SZ 2 087 0,21 2 087 0,21
102872 3539 0,35 3084 0,31
103SZ 1011 0,10 1011 0,10
104SZ 1334 0,13 1334 0,13
105SZ 6 359 0,64 5922 0,59
106SZ 6 954 0,70 6 231 0,62
107SZ 31114 3,11 31041 3,10
108SZ 4032 0,40 4032 0,40
109S8Z 70 017 7,00 59 142 5,91
110SZ 2 558 0,26 2 558 0,26
111SZ 31701 3,17 29 130 2,91
112SZ 66 837 6,68 64 392 6,44
113SZ 10 186 1,02 9720 0,97
11482 13 375 1,34 12767 1,28
115SZ 4 684 0,47 4 684 0,47
116SZ 3764 0,38 3752 0,38
117SZ 2898 0,29 2898 0,29
11852 2 957 0,30 2 957 0,30
11987 1831 0,18 1831 0,18
120SZ 4 806 0,48 4 806 0,48
12182 70 526 7,05 55970 5,60
122SZ 3043 0,30 2 854 0,29
12357 1783 0,18 1783 0,18
124SZ 8 852 0,89 6 861 0,69
12587 15615 1,56 2621 0,26
126SZ 1781 0,18 1781 0,18
127SZ 15 200 1,52 11169 1,12
12857 4 530 0,45 4 530 0,45
129SZ 5614 0,56 5614 0,56
130SZ 7427 0,74 7134 0,71
13182 10 330 1,03 10 326 1,03
132SZ 47 647 4,76 44 496 4,45
1335z 2 096 0,21 2 089 0,21
134SZ 2204 0,22 2204 0,22
13587 37 821 3,78 33709 3,37
136SZ 31328 3,13 28774 2,88
137SZ 159 583 15,96 119 146 11,91
13852 1426 0,14 1426 0,14
139SZ 1226 0,12 1226 0,12
140SZ 708 0,07 708 0,07
141SZ 4163 0,42 4163 0,42
142SZ 695 0,07 695 0,07
143572 64 292 6,43 53 058 5,31
144SZ 1589 0,16 1589 0,16
14587 3717 0,37 3717 0,37
146SZ 2622 0,26 2622 0,26
147572 4 832 0,48 4 827 0,48
14857 1321 0,13 1318 0,13
149SZ 800 0,08 800 0,08
150SZ 2999 0,30 2999 0,30
151SZ 2480 0,25 2480 0,25
2SU 38 993 3,90 17 673 1,77
3SU 13 000 1,30 5338 0,53
5SU 47 204 4,72 25438 2,54
6SU 16 699 1,67 5944 0,59
7SU 16 203 1,62 14 694 1,47
9SuU 20 042 2,00 8 866 0,89
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powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia gruntu rolnego

powierzchnia gruntu

ozns?::ezf?nle strezfy strefy kl. I-111 wzstrefie rolnego Kl. I-lll w strefie
[m] [ha] [m7] [ha]
1 2 3 4 5

11SU 7523 0,75 643 0,06
12SU 13 603 1,36 13 522 1,35
13SU 26 988 2,70 25 261 2,53
14SU 10 979 1,10 2 004 0,20
158U 10 732 1,07 10 732 1,07
16SU 10 723 1,07 1897 0,19
18SU 7 568 0,76 3 0,00
198U 15 991 1,60 3 0,00
225U 1688 0,17 1144 0,11
23SU 4977 0,50 734 0,07
24SU 2 336 0,23 1453 0,15
258U 56 307 5,63 52 654 5,27
26SU 11 086 1,11 10 209 1,02
27SU 128 518 12,85 126 040 12,60
28SU 1823 0,18 1823 0,18
29SU 23972 2,40 23 971 2,40
30SU 19 658 1,97 19 657 1,97
31SU 32 824 3,28 32 824 3,28
328U 5710 0,57 2 552 0,26
33SU 1245 0,12 234 0,02
34SU 2431 0,24 2431 0,24
358U 8 154 0,82 2 380 0,24
36SU 9310 0,93 5898 0,59
418U 8 256 0,83 8 256 0,83
428U 868 0,09 692 0,07
43SU 29 941 2,99 22 937 2,29
1SP 75632 7,56 74 844 7,48
2SP 782 251 78,23 585 908 58,59
4SP 42 642 4,26 41 339 4,13
5SP 397 054 39,71 376 817 37,68
6SP 13484 1,35 13484 1,35
8SP 4 841 0,48 608 0,06
9SP 4242 0,42 2 460 0,25
10SP 3163 0,32 516 0,05
13SP 8 814 0,88 5421 0,54
14SP 8 176 0,82 7673 0,77
15SP 20 384 2,04 14 262 1,43
16SP 16 869 1,69 15 369 1,54
1SR 11276 1,13 11276 1,13
3SR 28 534 2,85 28 534 2,85
4SR 130 720 13,07 130 008 13,00
5SR 6 522 0,65 6 522 0,65
6SR 103 640 10,36 103 626 10,36
7SR 16 664 1,67 12 325 1,23
8SR 30 117 3,01 30 117 3,01
9SR 13913 1,39 13913 1,39
10SR 11 442 1,14 11 442 1,14
1Sl 7151 0,72 3460 0,35
28I 14 724 1,47 188 0,02
3SI 10 834 1,08 9324 0,93
48| 10 605 1,06 10 369 1,04
1SN 43 190 4,32 21414 2,14
2SN 10 291 1,03 4493 0,45
3SN 129 498 12,95 66 795 6,68
4SN 17 302 1,73 8427 0,84
5SN 3219 0,32 2 040 0,20
6SN 3933 0,39 3677 0,37
7SN 14 642 1,46 4 830 0,48
9SN 93 141 9,31 45 088 4,51
11SN 16 886 1,69 7452 0,75
12SN 45 405 4,54 41139 4,11
13SN 150 318 15,03 150 317 15,03
14SN 4 809 0,48 633 0,06
16SN 9 545 0,95 4 508 0,45
17SN 10 841 1,08 8 822 0,88
20SN 16 150 1,62 10 467 1,05
1SC 27 022 2,70 14 946 1,49
2SC 59 509 5,95 30 580 3,06
3SC 12 067 1,21 8 577 0,86
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. powierzchnia powierzchnia | powierzchnia gruntu rolnego powierzchnia gruntu
oznaczenie : ,
strefy strezfy strefy kl. I-111 wzstrefle rolnego Kl. I-lll w strefie
[m] [ha] [m7] [ha]
1 2 3 4 5
4SC 26 967 2,70 21746 2,17
1SG 6 041 0,60 315 0,03
2SG 13 810 1,38 12 876 1,29
5SG 75 0,01 75 0,01
6SG 76 0,01 76 0,01
7SG 965 0,10 768 0,08
9SG 69 0,01 69 0,01
10SG 323 0,03 323 0,03
11SG 118 0,01 118 0,01
128G 104 0,01 104 0,01
13SG 68 0,01 68 0,01
18SG 427 0,04 427 0,04
19SG 968 0,10 968 0,10
20SG 899 0,09 899 0,09
1SO 64 238 6,42 52 892 5,29
2S0 1742 909 174,29 1634 651 163,47
5S0 14 224 1,42 14 224 1,42
7SO0 26 372 2,64 26 372 2,64
8S0O 62 510 6,25 60 456 6,05
9SO 396 363 39,64 322 369 32,24
10SO 9906 214 990,62 8 628 821 862,88
11S0O 7 520 694 752,07 7173 231 717,32
12S0 2230 229 223,02 2 168 886 216,89
13S0 9381 314 938,13 7 171 690 717,17
14S0 4734 038 473,40 2934 217 293,42
16S0O 20 189 2,02 18 035 1,80
17S0 3940 0,39 3940 0,39
18S0O 34 861 3,49 30 645 3,06
1980 900 0,09 847 0,08
20S0O 9021 0,90 2148 0,21
21S0 49 814 4,98 49 212 4,92
2280 30 730 3,07 29 933 2,99
23S0 13 054 1,31 13 054 1,31
24S0 17 586 1,76 17 586 1,76
26S0 21535 2,15 12 581 1,26
27S0 102 671 10,27 100 737 10,07
1SK 1273101 127,31 2 0,00
2SK 10 597 1,06 3238 0,32
4SK 122 499 12,25 1 0,00
6SK 64 796 6,48 4 0,00
tacznie powierzchnia gruntu rolnego ki.
I-Ill we wszystkich strefach (rolniczych i

nierolniczych) 37 596 380 3 759,64
w tym w strefach rolniczych w catej gminie | 3 247,24 — 86,37 %
w tym w strefach nierolniczych w calej gminie 512,40 - 13,63 %

W tabeli kolorem zéttym podkreslono wiersze ze strefami, w kidérych z zasady nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na nierolnicze. Jest to powierzchnia 3 247,24 ha (86,37
% wszystkich gruntéw Kl. I-IIl w Gminie Pawlosiow).

Tab. 14. Grunty leSne w poszczegoéinych strefach:

powierzchnia

powierzchnia gruntu

oznaczenie powierzchnia strefy | powierzchnia strefy gruntu lesnego lesnedo w strefie
strefy [mz] [ha] w strefie 9
2 [ha]
[m7]
1 2 3 4 )

30SJ 983 939 98,39 206 0,02
2287 9 969 1,00 345 0,03
7SR 16 664 1,67 3015 0,30
4SO 33 140 3,31 17 345 1,73
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powierzchnia . .
. . . . . . powierzchnia gruntu
oznaczenie powierzchnia strefy | powierzchnia strefy gruntu leSnego lesneqo w strefie
strefy [mz] [ha] w strefie 9
[m2] [ha]
1 2 3 4 B)
6S0O 64 427 6,44 58 952 5,90
10SO 9906 214 990,62 509 125 50,91
11SO 7 520 694 752,07 21027 2,10
13S0 9381 314 938,13 1806 968 180,70
14SO 4 734 038 473,40 1680 386 168,04
4 097 369 409,74

taczna powierzchnia gruntéw lesnych na strefach, dla
ktérych nie bedzie wymagana zmiana przeznaczenia gruntéw
le$nych na cele niele$ne 4 093 803 409,38 — 99,91 %

taczna powierzchnia gruntéw lesnych na strefach, dla
ktéorych moze nastgpi¢ zmiana przeznaczenia gruntéw

le$nych na cele niele$ne 3 566 0,36 — 0,09 %

Grunty lesne (lasy oraz zadrzewienia i zakrzewienia) zajmujg stosunkowo niewielki obszar,
stanowigc 9,2% powierzchni.

W tabeli kolorem zielonym podkreslono wiersze ze strefami, w ktérych z zasady nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terenéw lesnych na nielesne. Jest to powierzchnia 409,38 ha (99,91 %
wszystkich laséw w Gminie Pawtosiow).

I grunty legne w strefie otwarte]
I grunty lesne w strefach o zainwestowaniu niglesnym

<
Rys. Czesci stref zwigzanych z nieleSnym zainwestowaniem wyznaczonym na gruntach le$nych — zielonym kolorem
oznaczono grunty le$ne Ls, czerwonym kolorem oznaczono strefy zwigzane z nieleSnym zainwestowaniem

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Grunty rolne klasy I-lll uwzgledniono w szczegdélnosci w strefie otwartej oraz w zabudowie
zagrodowej, ale rowniez w strefach przeznaczonych pod zainwestowanie nierolnicze w
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szczegolnosci w terenach, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w
planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit waznos¢.

Rozmieszczenie gruntéw lesnych w poszczegdlnych strefach pokazuje Tab. 14 a schemat
powyzej wskazuje kolorem czerwonym miejsca wskazania stref zwigzanych z nielesnym
zainwestowaniem na gruntach lesnych. t.gcznie 0,36 ha znajduje sie w strefach z podstawowym
profilem funkcjonalnym nieleSnego zainwestowania (réznego rodzaju zgodnie z Tab. 14).

Dla kazdej ze stref, w granicach ktérej znajdujg sie grunty lesne jako dodatkowy profil
funkcjonalny dodano ,teren lasu”, co umozliwia na etapie sporzadzania planu miejscowego lub
wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresli¢ przeznaczenie i sposéb zagospodarowania,
w tym réwniez mozliwe bedzie utrzymanie terenu lasu.

r) zakiady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie Gminy Pawlosiow nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii, jak
i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Na terenie Gminy Pawlosiow nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegoblnosci pasa technicznego ustalone przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz.
1125).

4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

a) Infrastruktura spoteczna

W Gminie Pawlosioéw funkcjonuje szereg obiektéw publicznych, w tym:
1. Urzedy: Urzad Gminy Pawtosiow
2. Szkoty / Zespoty Szkot:
o Zespo6t Szkot w Pawtosiowie, w tym Publiczne przedszkole i Filialna Szkota
Podstawowa w Kidatowicach
o Szkota Podstawowa w Cieszacinie Wielkim
o Szkota Podstawowa w Wierzbnej, w tym Filialna Szkota Podstawowa w Tywoni
oraz Filialna Szkota Podstawowa w Ozansku
3. Osrodki Zdrowia:
o Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Przychodnia Med-Jar w Pawtosiowie
o Punkt Apteczny w Pawtosiowie
4. Osrodki Kultury:
o Gminny Osrodek Kultury w Pawtosiowie
o Gminna Biblioteka Publiczna w Pawtosiowie
o Swietlice wiejskie w Pawlosiowie, Kidatowicach, Wierzbnej, Ozansku i
Maleniskiej
o 8 Kot Gospodyhn Wiejskich
5. Obiekty sportowe / rekreacja:
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o Boiska sportowe w miejscowosciach: Pawitosiow, Wierzbna, Maleniska,
Cieszacin Wielki, Kidatowice, Ozansk, Szczytna oraz Tywonia
o place zabaw przy szkotach i Swietlicach
6. Posterunek policji: brak posterunku w gminie. Nad bezpieczenstwem mieszkancow
czuwa Komenda Powiatowa Policji w Jarostawiu.
7. 7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej: Pawlosiow, Cieszacin Maty/Wielki,
Kidatowice, Ozansk, Tywonia, Wierzbna

Zrédto: Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Gminy Pawtosiéw na lata 2019-2023

b) Infrastruktura transportowa

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ drég publicznych wojewddzkich, powiatowych
i gminnych. Uktad drogowy obejmuije:

- autostrade A4 Jedrzychowice — Korczowa - 8,5 km,

- droge krajowg Nr 4 Zgorzelec - Korczowa (miedzynarodowa E - 40) - 3,8 km,

- droge wojewddzka Nr 880 Jarostaw - Pruchnik - 3,9 km,

- 10 drég powiatowych - 30,8 km,

- 63 drog gminnych publicznych - 66,2 km.

Dostep Gminy Pawlosiow do autostrady A4 nastepuje poprzez wezet ,Jarostaw Zachdéd" na
skrzyzowaniu z DK94 oraz wezet ,Jarostaw Wschod" na skrzyzowaniu z DW 880.

Tab. 15
Klasa drogi Kategoria drogi Nr drogi Strefa planistyczna
autostrada droga krajowa A4 1SK
gtébwna ruchu przyspieszonego droga krajowa 94 4SK
zbiorcza droga wojewddzka 880 58K 6SK

Na terenie gminy Pawitosiow wystepuje uktad kolejowy obejmujgcy magistrale kolejowg E30
Krakow-Medyka. Tereny kolejowe zostaty ujete w strefach komunikacyjnych 2SK i 3SK.

1

Jarostaw

rostaw

Rys. Przebieg linii kolejowej zZrédfo: https://mapa.plk-sa.pl/
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c) Infrastruktura techniczna

>

Infrastruktura wodociggowa

Na obszarze Gminy Pawtosiéow wszystkie miejscowosci sg objete systemem zbiorowego
zaopatrzenia w wode. Sie¢ wodociggowa ma tgczng dtugos¢ ok. 86 km. Do sieci gminnej
jest podtaczonych 2 326 gospodarstw domowych oraz 128 podmiotéow - instytucji, firm,
obiektow uzytecznosci publicznej (dane wg. strategii rozwoju gminy).

Sie¢ wodociggowa w miejscowosciach: Wierzbna, Ozansk, Cieszacin Wielki, Cieszacin
Maty, Szczytna, Maleniska, Tywonia jest zasilana z ujecia wéd podziemnych, natomiast
sie¢ wodociggowa na terenie Pawtosiowa, Widnej Goéry i Kidatowic jest zasilana wodg z
ujecia powierzchniowego i sieci wodociggowej miasta Jarostawia.

Infrastruktura kanalizacyjna.

taczna dilugosci sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 159,1 km. Do sieci gminne;j
podtgczonych jest 2 313 nieruchomosci. Scieki z terenéw skanalizowanych z miejscowosci
Wierzbna, Ozansk, Cieszacin Wielki, Cieszacin Maty, Szczytna, Tywonia odprowadzane sg
do gminnej oczyszczalni $ciekow w Wierzbnej. Natomiast Scieki z terenu Pawtosiowa,
Malenisk, Widnej Goéry i Kidatowic odprowadzane sg do oczyszczalni Sciekow w
Jarostawiu.

Infrastruktura cieptownicza.

Gmina nie posiada zbiorczego systemu zaopatrzenia w energie cieplng. Zaopatrzenie
mieszkancow oraz obiektéw uzytecznosci publicznej w ciepto realizowane jest poprzez
lokalne kottownie oraz przydomowe piece gazowe oraz weglowe, sporadycznie
ogrzewaniem elektrycznym. Mimo zgazyfikowania gminy, koszty zwigzane z
zastosowaniem gazu, jako zrodta ciepta uniemozliwiajg w przewazajgcej czesci
gospodarstw domowych jego wykorzystanie do ogrzewania mieszkan.

Infrastruktura gazowa.

Wszystkie miejscowosci Gminy Pawtosiow posiadajg dostep do sieci gazowej S$redniego
cisnienia. System dystrybucji gazu ziemnego na terenie Gminy Pawlosiow nalezy do
Polskiej Spétka Gazownictwa Sp. z o.0.

Sie¢ gazowa $redniego ci$nienia zasilana jest z czterech stacji redukcyjno - pomiarowych
(SRP) I stopnia. tgczna dtugos¢ czynnej sieci gazowej w Gminie Pawtosiow wynosi prawie
134 km, z czego ok. 28 % to sie¢ przesytowa, a ok. 72% to sie¢ rozdzielcza. Ok. 80%
mieszkafncow gminy korzysta z sieci gazowej.

Przez teren gminy Pawtosiow biegng gazociagi wysokoprezne:
a) gazociggi o znaczeniu krajowym:
- DN 700 Granica panstwa - Hermanowice - Jarostaw,
- DN 700 Jarostaw - Sedziszéw Matopolski,
- DN 600 Granica panstwa - Hermanowice - Jarostaw,
- DN 500/600 Kopalnia gazu ziemnego Przemys| -Wschéd - Jarostaw,
- DN 500 Granica panstwa - Hermanowice - Jarostaw,
- DN 400 Jarostaw - Sedziszéw Matopolski
b) gazocigg o znaczeniu regionalnym: DN 300 Zurawica - Jarostaw,

Gazociaggi te sg przewidziane do rozbudowy i przebudowy.
Infrastruktura elektroenergetyczna.

Wszystkie miejscowosci Gminy Pawitosiow posiadajg dostep do sieci elektroenergetycznej,
zasilanej ze stacji 110/30/15 kW Jarostaw zlokalizowanej na terenie miasta Jarostaw.
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Zasilanie w energie elektryczng Gminy Pawilosiow w sytuacjach awaryjnych moze sie
odbywac z dwdch dodatkowych stacji tj. Jarostaw Potnoc i Munina (obszar m. Jarostawia).

PLAN OGOLNY GMINY PAWLOSIOW

‘‘‘‘‘‘‘ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
" s ZAOPATRZENIE W WODE,
¥ = Yy

] PLAN OGOLNY GMINY PAWLOSIOW
~~~~~~~ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- i KANALIZACJA

w3
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Rys. Lokalizacja infrastruktury kanalizacyjnej na terenie Gminy Pawtosiow

PLAN OGOLNY GMINY PAWLOSIOW
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ZAOPATRZENIE W GAZ

PLAN OGOLNY GMINY PAWLOSIOW

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ZAOPATRZENIE W PRAD

Rys. Lokalizacja infrastruktury elektroenergetycznej na terenie Gminy Pawtosiow
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» Infrastruktura telekomunikacyjna.

Teren gminy Pawlosiow pokryty jest siecig telefoniczng w petni  zaspokajajgca
zapotrzebowanie odbiorcéw. Gtdwne magistrale telekomunikacyjne przebiegajgce przez teren
gminy Pawtosidw wykonane sg w technologii kablowej oraz $wiattowodowej. Siecig ta
dostarczane sg ustugi telefonii stacjonarnej oraz Internet. Sie¢ kablowo-$wiattowodowa
zapewnia dostarczenie ustug telekomunikacyjnych do wszystkich sotectw gminy jednak ich
zasieg nie obejmuje catej gminy Pawtosidw. W miejsca, do ktérych nie dociera sie¢ kablowo-
$wiattowodowa ustugi dostarczane sg droga radiowg. Na terenie gminy Pawtosiow znajdujg sie
przekazniki telefonii komdrkowe;j.

Jarostawpcachod
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Wierzbna,
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Cieszacin Wielki
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Kisieléw saraBarania b Gora
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Y
&
% &
™
Mokra-
Jarostowischiol
Pelnatycze ? e T Morawska
.

Rys, Lokalizacja stacji BTS zrodto: https://mapa.btsearch.pl/

d) Ograniczenia w zagospodarowaniu
Na terenie gminy Pawlosiéw wystepujg tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi z:

— obiektow i obszaréw ujetych w rejestrze zabytkéow iewidencji zabytkow, stanowisk
archeologicznych;

— terendw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie);

— pasow izolujgcych tereny cmentarne 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

Dla wszystkich cmentarzy wskazano strefe cmentarzy SC. Na terenie Gminy Pawlosiéw
znajdujg sie 4 cmentarze parafialne lub komunalne czynne (1SC, 2SC, 3SC, 4SC).
Dla wszystkich cmentarzy przewidziano poszerzenia.
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— pasoéw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznej 100 kV relacji:
Jarostaw — Jarostaw Potnoc oraz Przeworsk - Przemysl - wystepujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu.

— stref kontrolowanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,
ktére nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy.
Dotyczy to:

* gazociggow wysokopreznych, dla ktorych nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie z
ww. rozporzgdzaniem w zaleznosci od srednicy gazociggu i rodzaju inwestycji budowlane;j,

* gazociggow kopalnianych, dla ktérych nalezy zachowac strefy kontrolowane wynikajgce z
zapiséw ww. rozporzgdzaniem oraz parametréw gazociggdéw ustalonych z ich wiascicielem;

— lokalizacji autostrady z uwagi na jej oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg roéwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych, w tym zakaz zabudowy 50 m od
krawedzi jezdni autostrady;

— lokalizacji drog krajowej i wojewddzkiej z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikaja
réwniez z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych;

— gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, stanowigcych tereny chronione w mysl| ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 84).

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Dla ww. opisanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wyznaczono
strefy planistyczne umozliwiajgce ich realizacje z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi
do realizacji funkcji infrastrukturalnych, oswiatowych, sportu i rekreacji oraz z odpowiednio
dobranymi dla ich realizacji standardami urbanistycznymi. Przy wyznaczeniu tych stref
uwzgledniono wystepujgce dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane
w niniejszym uzasadnieniu. Obiekty infrastruktury spotecznej znalazty sie w strefach
ustugowych (SU, lub strefie gospodarczej (SP, gdzie profilem dodatkowym zostat teren ustug),
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ, gdzie profilem
podstawowym jest teren ustug) oraz w strefach zieleni i rekreacji (SN, gdzie profilem
dodatkowym zostaty: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej).

Teren kolejowy — magistrala kolejowa E30 zostata ujeta w strefach 2SK i 3SK (odzwierciedlajgc
granice terenu zamknietego zgodnie z rozporzadzeniem). Strefg 1SK oznaczono teren
autostrady A4, strefg 4SK teren drogi krajowej nr 94, strefami 5SK i 6SK teren drogi
wojewodzkiej nr 880 klasy Z (zbiorczej) w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego ,teren
drogi zbiorczej’. Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona
poprzez okreslenie w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego,
umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjne;j.

Sposéb uwzglednienia ograniczen w zabudowie opisano w czesci zajmujgcej sie danym
uwarunkowaniem, z wyjatkiem pasow izolujgcych tereny cmentarne 50 m i 150 m. Nalezy
podkreslié, ze przy wyznaczaniu granic stref wielofunkcyjnych SJ i SZ uwzgledniono brak
mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w pasie izolujgcym teren cmentarny 50 m.
Na etapie sporzadzania planu miejscowego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
nastgpi sprecyzowanie warunkow i okreslenie zakazoéw w zabudowie.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audytu Krajobrazowego Wojewddziwa Podkarpackiego przyjety zostatuchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego nr XlIl/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Stosujgc typologie,
opracowang dla potrzeb przeprowadzania audytu krajobrazowego wojewodztw, w obrebie gminy
Pawiosiow wyrdzniono nastepujgce krajobrazy:

a) krajobrazy przyrodnicze - kulturowo uzytkowane, funkcjonujgce gtownie w wyniku
dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$é
cztowieka. Na terenie gminy Pawlosiow zidentyfikowano nastepujgce typy i podtypy
krajobrazéw:

Typ 2. Bagienno-1akowe — gfdwnie bezlesne:

* podtyp 2b: Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk

Dominujg ptaskie lub stabo faliste tereny charakteryzujgce sie takami, ktére sg uzytkowane w
sposob ekstensywny — czyli nisko intensywny, nieinwazyjny dla srodowiska. Pokrycie roslinne
obejmuje: fgki uzytkowane pastewnie lub koszone sezonowo, wystepujg liczne gatunki traw i
rodlin tgkowych o wysokiej wartosci ekologicznej oraz elementy bagienne. Tereny te zapewniaja
istotne funkcje przyrodnicze: retencja wody, siedliska dla ptactwa wodno-btotnego, owadéw i
innych organizmow, wptywajg na mikroklimat i bioréznorodnosé

Typ 3. Lesne:
e podtyp 3b: Z przewaga siedlisk lasowych

Tto krajobrazowe tworzg lasy, ktére zajmujg przewazajgcg czes¢ obszaru. W tym typie
wystepuje niewielka ilos¢ pél oraz sporadycznie rozmieszczona zabudowa, co podkresia
naturalny charakter terenu. Kompleksy lesne przyczyniajg sie do bogactwa bioré6znorodnosci
w gminie, stanowigc wazne siedliska dla wielu gatunkow zwierzat oraz petnigc istotne
funkcje ekologiczne. Dodatkowo, tereny te sprzyjajg réznorodnym aktywnosciom
na swiezym powietrzu.

b) krajobrazy przyrodniczo-kulturowe ksztattujg sie w wyniku wspotdziatania procesow
naturalnych oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez
cztowieka.

Typ 6: Wiejskie (rolnicze):

e podtyp 6b: Z przewaga wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pol ornych, tgk i pastwisk.

Tiem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, fgki
i pastwiska) lub w przesziosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola moga by¢é zmiennej
wielkosci, ale ilosciowo dominujg dziatki utozone réwnolegle o wydluzonym ksztalcie
(stosunek dtuzszego boku do krétszego najczesciej przekracza 15) i powierzchni najczesciej
do 2 ha. W obrebie tak opisanego tta krajobrazowego mogg wystepowaé obszary
zabudowane (wsie), charakteryzujgce sie roznym usytuowaniem, geneza, wielkoscig oraz
typem morfologicznym, oraz moga wystepowac inne obiekty infrastruktury technicznej,
np. energetyki wiatrowe;.

e podtyp 6¢c: Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych mate
pola.

Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, taki
i pastwiska) lub w niedalekiej przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola mogg by¢
réznej wielkosci, ale ilosciowo dominujg dziatki utozone mozaikowo (szachownica pol)
o ksztatcie zblizonym do prostokata i powierzchni najczesciej ponizej 5 ha. Udziat innych
form pokrycia terenu (lasy, nieuzytki bagienne i inne poza terenami zabudowanymi) moze
by¢ bardzo zmienny.

e podtyp 6g: Z przewaga terendéw zabudowanych o charakterze wiejskim.

Ttem krajobrazowym jest wyodrebniona z otoczenia intensywna i zwarta zabudowa
o charakterze wiejskim, o ukfadzie siedliska wraz z ogrodami przydomowymi, otoczona
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funkcjonujgcymi obszarami polnymi. Ten krajobraz wyrézniamy w centralnej czesci gminy,
w obrebie miejscowosci Pawtosiow.

c) krajobrazy kulturowe - nie wyrézniono zadnych krajobrazéw

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Podkarpackiego, na terenie gminy Pawiosiow nie
wyznaczono krajobrazow priorytetowych.
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Rys, Wyréznione krajobrazy na terenie Gminy Pawtosiow w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Podkarpackiego
(zrodfo: https://geoportal.podkarpackie.pl/podkarpackie/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-podkarpackiego)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
W planie ogélnym Gminy Pawlosiéw rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych. Utrzymano charakter krajobrazu
rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw przestrzeni miejscowosci.

51



Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Pawlosiéw — etap konsultacje spoteczne

REKOMENDACIJE | WNIOSKI DO KRAJOBRAZU,

0 KTORYM MOWA W ART. 38A UST. 3 PKT 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM

ID_762; Kod krajobrazu: 18-512.52-01, podtyp: 6¢

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy,
ragospodarowania i uZytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci i zagrozen ridentyfikowanych, dia mozliwodc zachowania wartosci
danego krajobrazu

Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychozasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki,
wWartosci | zagrozen zidentyfikowanych, dia mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuadji lub zaniechania
raznych form gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz

gospodarki wodnej

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegdw odnowy obiektow kultury
materialne]

3. Koordynadji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celdw wystepujgcych na danym
obszarze objetym formami cchrony
preyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, oraz form ochrony
rabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

4. Koniecznosci podejmowania dziatan
majgcych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy ekologicznych

Rekomendacje i wnioski dotyczace form
ochrony przyrody oraz zabytkdw, w tym
wskazania obszarow, ktore powinny 2ostac
objete ochrong, bad? wymagaja
pogtebione] analizy zasadnoscdi ich dalsze]
ochrony

— Ochrona walordw krajobrazowych w planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym 2 zachowaniem rasad Zrownowaionego rorwoju.

— Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
Irownowaionego rorwoju oraz uwzglednieniem walordw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego.

— Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem rabudowy.

— Mozliwosc realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

— Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych ukfadow przestrzennych miejscowosc.

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolrych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas 1-11.

— Minimalizacja negatywnych oddzighywan hatasu na srodowisko.

— Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dia rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

— Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i walorow krajobrazowych.

— Zachowanie i ochrona wartosd historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszardw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow zabytkowych oraz
kulturowych, a takie adaptacje obiektdw rabytkowych do nowych funkeji.

— Prowadzenie dziatan umoiliwiajgoych ekspozycje obiektow zabytkowych i ich
otoczenia, w tym przeciwdzisfanie niekontrolowanemu rozrostowi roslinnos.

— Ochrona jakozci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejgeej i realizacji
nowej infrastruktury technicznej.

— Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej.

— Wspaipraca samorzgdow i podejmowanie dzigtan rwiekszajgoych wiedze i
SwiadomosC mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

— Dchrona jakozci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do
istniejgoych obiektow i otoczenia.

— Ochrona i ksztaftowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obisktow i obszarow zabytkowych.

— Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

— Prowadzenie upraw w dobrej kulturze
rolnej.

— Zachowanie i ochrona seminaturalmych
siedlisk srodpolnych oraz trwatych
uZytkow zielomych.

— Zachowanie, przywracanie, ochrona i
ekspozycja cennego uktadu
kompozrycyjnego, w tym osi | dggow
widokowych, punktow widokowych i
panoramiczmych oraz dominant,
szpalerdw i alei.

— Rozwoj odnawialnych Zrodet energii 2
uwzglednieniem wphnwu inwestycii na
krajobraz.

— Odpowiednie gospodarowanie gruntami
leigcymi w zasiegu oddzialywania
dominant wysokosciowych, w celu
ograniczenia ich niekorzystnego wphywu,
w tym na krajobraz.

— Umoiliwienie naturalnej sukcesji

ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi.

— Ograniczanie antropogenicznych

zanieczyszczen wod.

— Prowadzenie wszelkiej dziatalnosc w

sposob zrownowazony, minimalizujgoy
negatywne oddziahywania w stosunku do
obiektow i obszarow podlegajacych
ochronie.

— Podejmowanie driatan dla osiggniecia

celdw dotyczgoych obszardw i obiektow
chronionych.

— Zachowanie prawnych form ochrony

zabytkow oraz historycznego charakteru
otoczenia pomnika historii i pieraotnych
kompozycji przestrzennych wraz z
ustanawianiem nowych form ochrony.

— Realizacja wszelkich przedsiewziec w

sposob niepowodujgoy znaczgcych
oddziatywan dia celdw i przedmiotdw
ochrony ustanowicnych dla
poszczegoinych obszardw objetych
ochrong.

— Integracja dziatan podejmowanych przez

rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow oraz
planowanie przestrzenne, oparta na
wspdipracy, komunikadji, wymianie
informacji i wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspolnie dziatan.

— Ochrona obszardw o korzystrych

warunkach dla bytowania i migracji
Zwierzat.

— Fachowanie powigzan miedzy

istniejgoymi siedliskami w celu cchrony
biordznorodnosci.

— Przeciwdziatanie suszy na obszarach

rolniczych poprzez stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odphywu wad.

— Ograniczanie presji zabudowy na obszary

cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

— Stosowanie rozwigzan niwelujaoych

ucigiliwosci akustyczne z poszanowanism
walorow krajobrazowych.

— Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot

obiektow ucigzliwych dia srodowiska i
wplywajgcych negatywnie na krajobraz.

— Wiskazuje sie czesc miasta Pruchnik
pofofonego na terenie Przemysko-
Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu jako wymagajacg
przeprowadzenia pogtebione] analizy
zasadnosci jej dalszej ochrany ze
wzgledu na istniejacy i planowang
zabudowe.

— Kontynuowanie dziatar zmierzajgcych
do wpisania na liste Swiatowego
driedzictwa UNESCO Twierdzy Przemysl
w ramach wpisu seryjnego fortyfikacji
dawnego panstwa Habsburgow XX i XX
wieku oraz austro-wegierskich
cmentarzy wojennych z | wojny
Swiatowej.

— Ochrona obszarow o wysokich
walorach historyczno-kulturowo-
krajobrazowych poprzez powctanie
parku kulturowego Twierdzy Przerrwsl
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6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

»Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gmina Pawlosiow” zostato sporzgdzone na potrzeby
planu ogélnego (autor: ENVIPLAN Karolina Podlodowska Doradztwo Srodowiskowe, luty 2025 r.) -
tekst i mapa w skali 1:10 000.

W rozdziale 7 Opracowania ekofizjograficznego zawarto ocene przydatnosci srodowiska dla
réznych form uzytkowania i zagospodarowania.

Pod wzgledem przydatnosci do zabudowy, obszary gminy Pawtosiéw mozna podzielic na dwie
zasadnicze grupy (Instrukcja... 1999): obszary niekorzystne dla budownictwa oraz obszary
o przecietnych i dobrych warunkach budowlanych. Ponizej zmieszczono charakterystyke
przydatnosci budowlanej poszczegdinych terenow:

Obszary niekorzystne dla budownictwa

Do tej grupy nalezatoby zaliczy¢ strefy wystepowania osuwisk i zagrozenia ruchami masowymi a
takze obszar gruntéw piaszczysto-madowych taraséw nizszych - ponizej 4-6 m w potudniowej
czesci gminy.

Obszary o przecietnych i dobrych warunkach budowlanych

Najkorzystniejsze warunki geologiczno-inzynierskie wystepuja w rejonach wystepowania obszaréw
gruntow makroporowatych, czyli lessow i gruntdéw lessopodobnych. W rejonach tych wystepuje
niebezpieczenstwo sufozji i osiadan zawatowych przy zawodnieniu.

Kolejne obszary korzystne dla budownictwa, o znacznie mniejszym rozprzestrzenieniu, to obszary
wystepowania glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3%.

W rozdziale 8 Opracowania ekofizjograficznego zawarto ekofizjograficzne kompleksy
funkcjonalne.

Ekofizjograficzne, naturalne i antropogeniczne kryteria przydatnosci terenéw dla rozwoju funkcji
uzytkowych, oparte zostaty na analizie wzajemnych zaleznosci pomiedzy podstawowymi
komponentami srodowiska (naturalnymi i antropogenicznymi). Szczegétowym rozpoznaniem objeto
budowe geologiczng itektonike, warunki hydrogeologiczne (gtebokos¢ zalegania zwierciadta
wody), rodzaje genetyczne gleb, rzezbe terenu (procesy morfodynamiczne), flore i faune, lokalne
warunki klimatyczne (topoklimat) oraz aktualny stan zagospodarowania terendw wraz z oceng
jakosci.

Kompleks przyrodniczo-krajobrazowy

Kompleks przyrodniczo-krajobrazowy na terenie gminy, obejmuje przede wszystkim lasy i
zadrzewienia, strefy roslinnosci wzdtuz ciekow a takze rejon wystepowania gruntéw organicznych
w potudniowej czesci gminy.

Kompleks osadniczy
Kluczowym kryterium powinna by¢ wtym przypadku zasada nierozpraszania zabudowy. Nowa
zabudowa powinna by¢ lokalizowana w sgsiedztwie istniejgcych, zwartych obszaréw zabudowy.

Zabudowa ustugowa rozproszona jest po catym obszarze gminy. Sg to gtéwnie obiekty handlowe i
uzytecznosci publicznej. Zabudowa produkcyjna wystepuje w kilku miejscach gminy. Sg to
przedsiebiorstwa o réznym profilu produkcji. Lokalizowanie nowej zabudowy produkcyjnej jest
wskazane w sgsiedztwie istniejgcych tego typu obiektéw.
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Kompleks rolniczy

Gléwnym bogactwem gminy sg zasoby gleb o wysokiej jakosci. Rodzaj gleby oraz sprzyjajace
warunki klimatyczne mialy wptyw na rozwdj rolnictwa w regionie, co jednak miato niekorzystny
wptyw na tereny lesne, ktére w ramach uptywu czasu stopniowo byly wycinane na rzecz
pozyskania terenéw uprawnych.

Dla mniejszych gospodarstw, szansg jest rozwdj, wsparcie i promocja rolnictwa z zachowaniem
metod tradycyjnych, co jest szczegdlnie zbiezne z rosngcym popytem na wytwarzane lokalnie,
0 wysokiej jakosci i odpowiednio certyfikowane, produkty zywnosciowe.

Ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw srodowiska lub wystepujacych uciazliwosci
i zagrozen
1. Podtopienia i zalewanie wodami opadowymi/powodziowymi

Pewne ograniczenia dla lokalizowania obiektow budowlanych niosg ze sobg stosunki gruntowo-
wodne panujgce na obszarze gminy. Wedlug Stownika hydrogeologicznego (2002) przez
podtopienie terenu rozumie sie ,pojawienie sie¢ wdéd podziemnych blisko powierzchni terenu w
zwigzku z: obnizeniem powierzchni terenu, pietrzeniem wéd podziemnych na skutek podnoszenia
sie zwierciadta wdd w ciekach i zbiornikach powierzchniowych, antropogenicznym zahamowaniem
przeptywu wéd podziemnych”. Podtopienia mogg wystepowaé w warunkach ptytkiego
wystepowania wod gruntowych i stabo przepuszczalnego podtoza, przy jednoczesnym niewielkim
spadku hydraulicznym.

2. Grunty stabonos$ne

Tereny gruntéow stabonosnych, wystepujgcych w potudniowej czesci gminy, nie stanowig dobrego
podtoza budowlanego. W tym kontek$cie nalezy pamieta¢ o niekorzystnych witasnosciach lesséw,
ktore ulegty nawodnieniu, co jest wazne podczas realizacji inwestycji na takich gruntach.

3. Woystepowanie form ochrony zabytkow

W obrebie gminy wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Z uwagi na wysokg wartosé
kulturowg, zagospodarowanie terendéw sasiednich winno bezwzglednie uwzglednia¢ ograniczenia
z tego wynikajgce.

4. Wystepowanie gleb wysokich klas i terenéw lesnych

Tereny takie powinny by¢ chronione a ich przeznaczanie na cele nielesne i nierolnicze powinno
by¢ ograniczone wytgcznie do uzasadnionych przypadkow.

W rozdziale 9 Opracowania ekofizjograficznego zawarto wskazania planistyczne.
Dla prawidiowego funkcjonowania srodowiska, w tym przyrodniczego, nalezy uwzglednié¢
wprowadzenie zapiséw w dokumentach planistycznych, ktére umozliwiatyby:

- dazenie do koncentracji zabudowy i miejsc w powigzaniu z istniejgcg zabudowg, oraz w nowych
zespotach zabudowy, wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego,

- unikanie rozpraszania zabudowy na otwartych terenach rolnych,

- ograniczanie wprowadzania zabudowy bezposrednio przy granicy kompleksow lesnych, na
granicy polno-lesnej,

- realizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych, w tym
prowadzenie sieci elektroenergetycznych pod ziemig w mozliwie maksymalnym stopniu,

- wznoszenie obiektéw, z uwzglednieniem tradycyjnych form budownictwa;

- stosowanie gatunkéw rodzimych roslin przy zaktadaniu zadrzewien przydroznych;

- uwzglednienie w istniejgcych i planowanych inwestycjach drogowych budowy przej$¢ dla
zwierzat;

- dostosowanie powierzchni i wysokosci tablic reklamowych i billboardédw na terenach
zabudowanych do istniejgcej zabudowy;
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- utrzymanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni
dziatki w zaleznosci od planowanego przeznaczenia,

- ochrone terenéw otwartych, ksztattujgcych walory krajobrazowe i bioklimatyczne oraz
stanowigce ostoje wartosci przyrodniczych, posrednio wykorzystywane w celach turystycznych

i rekreacyjnych,

- realizacje ogolnodostepnych terendéw zieleni urzgdzonej, ciggow pieszych oraz Sciezek
rowerowych,

- prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno - Sciekowej igospodarki odpadami oraz

nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

- ochrone istniejgcych gruntéw lesnych, oznaczonych na ewidencji gruntéw i budynkdw
symbolem Ls,

- realizacje wszelkiej dziatalnosci na obszarach lasow z zachowaniem przepiséw szczegdlnych
dla laséw, w tym laséw ochronnych,

- przeznaczenie laséw na cele nielesne dokonywac tylko w przypadku braku innych rozwigzan
przestrzennych — z zachowaniem przepiséw o lasach oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- ochrona zwartych komplekséw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych

przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy I- Il (chronione),
- ochrona gleb organicznych, na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od
klasy,

- racjonalne udostepnienie laséw bez grozby ich dewastacji, dla celdéw rekreacji i turystyki m.in.
poprzez wyposazenie w matg infrastrukture turystyczna, jak Sciezki rowerowe i piesze wzdiuz
drég lesnych, miejsca obstugi szlakdw,

- ochrone obszaréw iobiektdw chronionych prawnie (pomniki przyrody) poprzez
podporzgdkowanie zagospodarowania zasadom ochrony przyrody oraz ograniczeniom
i wskazaniom, wynikajgcym z ustanawiajgcych je aktéw prawnych,

- ochrone korytarzy ekologicznych poprzez zapewnienie i utrzymanie warunkow siedliskowych
w ich obrebie oraz utrzymanie droznosci na ich przebiegu, poprzez ograniczenie zabudowy,

- zagwarantowanie ciggtosci wszystkich ciekow w miejscach skrzyzowan ich koryt z infrastrukturg
drogowa,

- ochrone zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, srédtgkowych oraz oczek wodnych,

- utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu w terenach zwartej
zabudowy, w przypadku obiektow istniejgcych — realizacja zieleni izolacyjnej lub infrastruktury
wyciszajacej,

- utrzymanie iekspozycja obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

- przeciwdziatanie dewaloryzacji krajobrazu kulturowego poprzez ochrone zabytkéw ,in situ”,
ochrone widokowg, zapobieganie kolizyjnemu zainwestowaniu iwymianie zabudowy
historycznej na nowg o obcych formach,

- stosowanie wszelkich mozliwych form zapobiegania albo mozliwie najwiekszego ograniczenia
powstawania odpadow,

- wykorzystanie w Zrédtach ciepta paliw czystych ekologicznie oraz instalacje urzgdzen
ograniczajgcych emisje gazéw i pytdéw do powietrza,

- realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste ibezpieczne dla $rodowiska
technologie, charakteryzujgce sie niskg energochtonnoscig, wodochtonnoscig oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpadow.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

W trakcie prac nad wyznaczaniem stref wzieto pod uwage zidentyfikowane w opracowaniu
ekofizjograficznym uwarunkowania i wytyczne.
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7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

1. Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r., poz. 1130 z pézn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758).

2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w Gminie Pawlosiéw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie mieszkancoéw oraz
oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My, — (PUM,/ Py)
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P, - 0znacza prognozowanag powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pyo) oblicza
sie przy uzyciu jednego z dwoch wzordow:

P20 =3P —2P_40
Pao = 2Py — Py
gdzie:

Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P_io — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,

P,y — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego
roku, zktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy
udostepniane przez statystyke publiczna.

W obliczeniach przyjmuje sie zakres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotycza
najnowsze dane.
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Zmiany ludnosciowe w gminie Pawlosiow w poszczegdélnych latach przedstawia ponizsze
zestawienie — stan na 31 grudnia (na podstawie danych GUS dla Gminy Pawlosiéw
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica):

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba ludnosci 8450 8 454 8480 8450 8411 8372
Mezczyzni 4145 4159 4156 4154 4137 4124
Kobiety 4 305 4295 4324 4296 4274 4248

Zgodnie z ,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060” sporzadzong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, na terenie gminy Pawtosiow przewiduje sie nastepujgce zmiany w liczbie ludnosci:

Rok 2024 2025 2030 2035 2040 2044
Liczba ludnosci 8376 8341 8210 8 065 7901 7671
(wg https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-

2060,11,1.html)

Zgodnie z powyzszymi danymi, prognozowana liczba ludnosci dla gminy Pawitosiow na rok 2044
(7 671 os6b) powiekszona o0 5% (My) wynosi: 8 055 osoby.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe, zgodnie z danymi GUS dla Gminy
Pawtosiow (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica) wynosi:

Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia [m?] 25,1 27,7 31,7

Zgodnie z powyzszymi wzorami, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na
jednego mieszkanca wynosi 3 x 31,7 m® -2 x 27,7 m?, co daje 39,7 m? (P20).

Zgodnie w §3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow z uwagi ha wynik 39,7 m?® - do dalszych obliczenh
przyjmuje sie wielkos¢ minimalng 40 m?.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Pawlosiow w 2024 r. wynosita 265 800 m?
(PUM,).

(dane wg GUS https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica)

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
8 055 osoby — (265 800 m? / 40,0 m?) = 1 410 os6b

W perspektywie najblizszych 20 lat nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania dla 1 410 os6b.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz
wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdinymi potrzebami w
zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Na dzien sporzgdzania obliczen nie opracowano zadnej z ww. strategii.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Wyliczong liczbe 1410 mieszkancow — jako zapotrzebowanie na nowag zabudowe w Gminie

Pawitosiow — uwzgledniono przy sporzadzaniu bilansu terendw wyznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg — patrz Rozdziat 1.
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